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Sammanfattning

Hemso AB har tagit fram ett detaljplaneforslag for kvarteret Bradgarden 3 i Nykoping. Detal;-
planen ligger i stadens 6stra del, i utvecklingsomradet for Fagelbo, Sodra, som i 6versikts-
planen (OP) 2021 pekas ut som framtida tét blandstad i Nyképings kommun. Detaljplane-
forslaget, utarbetat av Larsson arkitekter, Stockholm, innehaller i 4ldreboende med inslag av
trygghetsboende. Med Nykdpings 6nskemal om en flexibel plan har dven forutsattningar for
vanliga bostader studerats i gestaltningsprogrammet och integrerats i detaljplanen.

Beskrivning

Kvarteret Bradgarden 3 innehaller inte nagra byggnader. Idag bestar den dppna asfalterade
ytan av parkeringsplatser. Den omgivande bebyggelsen utgérs av flerbostadshus och ett hotell i
fyra vaningar fran 1980-talet i kvarteret Kompaniet, en nagot lagre enhet med polis och tingsratt
fran samma decennium i Bradgarden 2, samt flerbostadshus i 4 - 7 vaningar i Bradgarden 1.
Material som betong och tegel ar dominerande, liksom modernare komposit. P& sddra sidan av
Folkungavagen finns ett markomrade med dldre hamnmagasin fran 1700-talet, alla i tra.

Sammanfattning av kulturhistoriska varden

Mycket litet aterspeglar det aktuella stadsomradets historiska djup, vare sig vi talar om den
kungliga etableringen av Nykoping eller 1800- och 1900 - talets industrihistoria. Har saknas i
hog grad kulturhistoriska varden dar endast de kvarvarande hamnmagasinen i séder ger
ledtradar till stadens langa historia. Det synligt lasbara utgor resultatet av en sentida modern
stadsutveckling, som praglas av tidstypisk gestaltning utifran planinitiativ och byggindustriella
processer. Den samlade karaktaren i omradet ger en splittrad stadsbild som dnnu s6ker en
identitet.

Kanslighet och talighet

Mot bakgrund av tidigare kulturmiljpanalyser for hog bebyggelse i det i OP avgransade "Hamn-
omradet” bedéms kvarteret Bradgarden 3 vara taligt for nya tillagg. Ny bebyggelse innebar inte
vare sig rivning eller ombyggnad av befintlig bebyggelse, sdsom exempelvis var fallet i an-
gransande Bradgarden 1. Ny bebyggelse i Bradgarden 3 har planméssig slaktskap med
Bradgarden 1. Den &r delvis lagre &n i Bradgarden 1, men till stérsta delen i norr och Gster
jamforbar i skala. De bedomningar som gjordes avseende hojd och paverkan pa siluetten for
Bradgarden 1 indikerar storre talighet i detta avseende. Det kan ocksa noteras att foreslagen
nedtrappning av skalan i kvarteret mot vaster foljer metodiken i gestaltningen i kommunens
samradsforslag for Spelhagen sydvast om Nykdpingsan.

Konsekvenser av aktuellt forslag — riksintresset kulturmiljé

Kvarteret Bradgarden 3 ligger utanfor riksintresseomradet for Nykdpings stad, om an i dess
narhet. Kvarterets foreslagna bebyggelse paverkar inte pd nagot satt synligheten av viktiga
uttryck som Nykdpingshus eller den centrala lagskaliga bebyggelsen i vyer fran vare sig norr
eller andra betydande vypunkter.

Den géllande beskrivningen av riksintresset, dess motiv och uttryck, utgar fran Riksantikvarie-

ambetets senaste version ar 2020. | denna ingdr inte vyer och siktlinjer specifikt i riksintressets
uttryck. Det ar darmed inte nagon frdga som behover analyseras djupare utifran Miljobalken 3

kap. 86 avseende pataglig skada pa natur- och kulturvarden. Daremot &r det fortsatt en stads-
bildfriga som ska bedémas utifran Plan- och bygglagen.

Konsekvenser av aktuellt forslag — plan- och bygglagen

I Nykopings dversiktsplan Nykodping 2040 noteras att huvuddelen av kommunens bebyggelse-
utveckling kommer ske inom Nykdpings centralort. Som grundlaggande princip for stadens
hallbara tillvaxt framhalls omvandling och komplettering av redan bebyggd mark. Nya
bebyggelseomraden i centrala och halvcentrala lagen ska vara stadsmassiga, med tat
bebyggelse och med tydliga, klart definierade gaturum, och ny bebyggelse kan tillatas bli hogre
an befintlig bebyggelse.
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Kvarteret Bradgarden 3 bestar av en asfalterad parkeringsyta, innehaller inte ndgra byggnader
och saknar som anforts ovan kulturhistoriska varden. Mycket litet aterspeglar stadsomradets
historiska djup, vare sig vi talar om den kungliga etableringen av Nyképing eller 1800- och
1900-talet industrihistoria. Den sentida moderna stadsutvecklingen har resulterat i en splittrad
stadsbild som &nnu soker en identitet.

Att bebygga den dppna parkeringsytan i Bradgarden 3 mojliggor darmed béttre stabilitet i den
befintliga stadsbilden och en tydligare kvartershildning. Genom att sluta dstra sidan av
Folkungavéagen med hogre bebyggelse knyts volymerna visuellt narmare Bradgarden 1 och
avsiktligt narmare Bradgarden 2 i sina ambitioner. Detaljplaneforslaget kompletterat med ett
gestaltningsprogram ar bade gediget och genomtankt. Gestaltningen har ett eget tilltal som &ar
véalgorande och hojer kvaliteten i den splittrade omgivningen. Med lyhdrdhet fér omgivningens
ljusa fargskala och val av traditionella material som tegel och tra kan en slags historisk
samhorighet skapas i bade langa och korta tidsperspektiv. Har finns ocksé en antydan av
koppling till industriarkitekturen i exempelvis NK:s verkstader, liksom till 1940 - talets formsprak i
foreslagna fonsterstorlekar, utan att vara alltfor historiserande i helheten. Om férslaget gestaltas
pa detta satt far kvarteret Bradgarden och stadsrummet bade stadga, tathet och kvalitet.

Konsekvenserna av ny bebyggelse i Bradgarden 3 ska darfor anses uppfylla kraven i PBL 2 kap
86 dar avvagningar mot stads- och landskapsbild, natur- och kulturvarden p& platsen och
intresset av en god helhetsverkan uppfylls.
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1 Inledning

Anders Stjernberg AB, Anders Stjernberg, har av Hemso Hissen 08 AB, Jonas Jalkander,
anlitats for en kulturmiljoanalys som underlag fér en detaljplan for fastigheten Bradgarden 3,
Nykopings kommun.

Arbetet har genomforts under hosten 2023 — varen 2024.

1.1 Uppdrag och underlag

Uppdraget innebar genomférande av en kulturmiljganalys. | detta arbete ingar beskrivning av
bebyggelse och landskap, identifiering och beskrivning av kulturvarden, en kanslighets- och
talighetsanalys, identifiering av paverkan av bifogat forslag pa framst lokala intressen genom
den kommunala planlaggningen.

Arbetet har utgatt ifran foljande underlag:

Arkitektur i Nykoping, Larsson arkitekter, arbetsmaterial, 2017.

Volymstudier, Larsson arkitekter, arbetsmaterial, 2023.

Nykopings framtida stadsbyggnad, stadsbyggnadsanalys, Spacescape, 2011.

Fordjupad 6versiktsplan foér Nykopings tétort och Skavsta, utstéllningsversion,

Nykopings kommun, u.a. (2014?)

e Nykoping Kulturhistorisk byggnadsinventering 2015 - 2016 Katalog, Rapport 2016:6,
Sormlands museum.

e Lansstyrelsens samradsyttrande 6ver Detaljplan for Bradgarden 1, Nykopings kommun,
daterat 2018-05-07.

o Antikvarisk konsekvensanalys Bradgarden 1, Nyréns, 2018-10-02 — rev. 2018-11-30.

e Kulturhistoriska omradesbeskrivningar, Nykopings tatort, Kmv - forum och Reuter
Metelius kulturmiljospecialister, 2019.

e Stadssiluettanalys Nykopings tatort, Kmv-forum och Reuter Metelius
kulturmiljospecialister, 2019.

o Oversiktsplan — Nykopings kommun OP 40, digital version, 2021.

e  Kulturmiljéutredning och konsekvensbeddmning. Spelhagen 1:7 m fl. Bjerking AB
daterad 2023-05-24.

¢ Gallande detaljplaner for omradet Oster och kvarteret Bradgarden, upprattade av
Nykopings kommun.

¢ Riksantikvariedambetet, Sddermanland D, riksintressen.

o Riksintresset d57 Nykopings stad, kunskapsunderlag framtaget av lansstyrelsen

Sormland, u.a.

Ovriga digitala underlag:

Stadsarkivet, Nykdpings kommun, digitala versioner av aldre planer och kartor.
Lantmateriet, karttjanster, historiska kartor.

Underlag fran Sérmlands museum, huvudsakligen foton.

Underlag fran digitaltmuseum.se.

1.2 Vad ar en kulturmiljoanalys?

En kulturmiljdanalys innebar att den aktuella miljon beskrivs och karaktariseras utifran den
historia som kan lasas in i sammanhanget. | detta arbete ingar dven att analysera
konsekvenserna av en planerad utveckling i aktuellt omrade och hur det paverkar identifierade
kulturhistoriska varden.
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Metoden utgar ifran den Plattform for Kulturhistorisk vardering och urval, daterad 2015-01-19,
som Riksantikvarieambetet utarbetat. Den innehaller grundlaggande forhallningssatt for arbete
med att definiera, vardera, prioritera och utveckla kulturarvet.

Kulturhistoriskt varde definieras i plattformen pa detta vis:

Kulturhistoriskt varde bestar i mojligheter att genom materiella och immateriella foreteelser
utvinna och férmedla kunskaper om och férstéaelse av olika skeenden och sammanhang — samt
darigenom manniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de forhallanden som rader idag.

Metodiken bestar i ett observerande och beskrivande moment (A), och ett analyserande
moment (B.

A: Observation och beskrivning av

- kulturhistorisk bakgrund samt
- fysiska och immateriella egenskaper
- bestamning av foreteelsens kulturhistoriska sammanhang

(Vad har hant? Vad finns? Vad aterspeglas?)

B: Kulturhistorisk vardering och gradering avseende
- mojlighet till kunskap och forstaelse

- innehallets/egenskapernas helhet

samt

- kulturhistorisk relevans

(Vilka &r vardena? Vilka &r de héga vardena?)

1.3 Bakgrund och omfattning

Hemso Hissen 08 AB ansdkte den 13 december 2022 om planbesked med syftet att utarbeta
en ny detaljplan for kvarteret Bradgarden 3 som mojliggor bostader, kontor och vard (sarskilt
boende) inom planomradet. Gallande detaljplan medger parkering pa fastigheten samt en
byggnadshdjd om 4 meter. Foér att kunna bevilja bygglov for 6énskad anvandning behéver en ny
detaljplan upprattas.

| planarbetet ingar att utformning av framtida kvarter goérs med stor omsorg vad galler utemiljo,
mote med gata, byggnader och deras detaljer. | gestaltningen tas hansyn till stadsbild och
intilliggande vardefull kulturhistorisk milj6é langs med an.

Planomradet &r ca 3750 kvm stort och ligger precis nordést om Folkungavagens rundning vid
Nykdpingsan. Nykopingsan ar belagen ca 35 m fran planomradet.

Detaljplanen foljer intentionerna i Oversiktsplan Nykdping 2040 dar omrédet ingér i utvecklings-
omradet for Fagelbo, S6dra som pekas ut som framtida tat blandstad.
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2 BedOmningsgrunder

2.1 Statliga intressen

2.1.1 Fornlamningar

Figur 1. Utsnitt ur Fornsok. L1984:6709 Stadslager Fornlamning RAA-nummer: Nykoping 231:1.
Kélla: Riksantikvariedmbetet.

Figur 2. Gransen for stadslagret i kvarteret Bradgarden. Utsnitt ur Fornsok. L1984:6709
Stadslager Fornlamning RAA-nummer: Nykoping 231:1. Kélla: Riksantikvarieambetet.

Det planerade omradet ligger strax intill stadslagret. Kvarteret Bradgarden 2 ingar, men
Bradgarden 1 och 3 aterfinns vid dess syddstliga grans.
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Beskrivning av [Amning

Stadslager, ca 1150 x 1000 m (N-S), medeltida och yngre, i stadscentrum. Det nu skyddade
omrédet &r ungeférligt angivet pa fotokonceptkartorna. | évrigt hanvisas till RAA och SHMM
Rapport 1979, Nykoping, Medeltidsstaden 13, skrivelse fran lansstyrelsen dnr 1280/80 samt till i
ovanstaende rapport anford litteratur.

2.1.2 Riksintresse for kulturmiljovard

Nykopings stadskarna, D57, utgor ett riksintresse for kulturmiljovarden.

Motivering:

Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som huvudort i
Karl IX:s hertigddme 1568-1622 utvecklades staden till ett av landets férsta industriella centra.
Stadsmiljo praglat av konsekvent genomford reglering vid 1600-talets mitt, 1ag bebyggelse och
industrianlaggningar fran skilda tider.

Uttryck for riksintresset:

Det medeltida Nykopingshus utbyggt av Karl XI, i ruiner efter en eldsvada 1665. De medeltida
kyrkorna, stadsplanen med ratvinkligt rutmonster fran regleringar 1647 och 1665, ett av landets
mest konsekvent genomforda exempel pa statsmaktens moderniseringsstravanden vid 1600 -
talets mitt. Torgmiljon med residenset och det f. d. rddhuset samt annan bebyggelse som
kannetecknar residensstaden. Kvarnbyggnader och andra industrianlaggningar. 1900 - talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomraden och "miljonomradet" Brandkarr.

Figur 3. Riksintresset Nykopings stad, D 57. Kélla: Nykoépings kommun.

Lansstyrelsen har utarbetat ett kunskapsunderlag.t Har framgar mal for att tillgodose
riksintresset uppdelade i form av kunskapsvéarde, upplevelsevarde och bruksvérde:
e Bevara Nykopings karaktar av smastad med dess tydliga historiska pragel. De fysiska
uttrycken for Nykopings utveckling fran medeltidsstad via 1600-talets rutnatsstad till en
av sent 1800 - tal och tidigt 1900-tal praglad smastad ska bevaras och vara avlasbara.

1 Troligen fore arsskiftet 2015, exakt datum framgar inte.
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e Omradet kring an, med kringliggande grénska, dess fall, broar och kringliggande
byggnader formedlar stadens tidsdjup och utgér kénsliga miljder som ska fortsétta att
brukas.

e De olika stadsplanerna med roétter i olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sa att
de fortsatter att utgora ramar for sina respektive omraden. Den for varje omrade
karaktaristiska bebyggelsen ska behalla sin pragel och skalméassiga forhallanden. |
Brandkarr varderas bebyggelse-, gatu- och gronomradesstrukturer framfor de
arkitektoniska. Aldre kulturhistoriskt intressant bebyggelse ska fortsétta att brukas och
underhallas.

Det innebar att:

e Viktiga komponenter som karaktaristisk bebyggelse, stadsplaner, vagar och
gronomraden, sarskilt de utmed an, ska bevaras och underhallas.

e De olika stadsplanerna, 1600-talets rutnétsplan, Hallmans och Ostbergs stadsplaner,
villatradgardsplanerna och den moderna for Brandkarr som var och en praglar olika
delar av staden ska behalla sina kvarter och gatunat.

e | Brandkarr ska i forsta hand strukturen bevaras.

e Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra kulturhistoriskt
vardefulla byggnader ska kunna foérstas och upplevas. Tidstypiska kvarter och enskilda
byggnader ska bevaras och underhdllas pa ett sddant satt att de bevarar sin karaktar.

Kunskapsunderlaget har dock inte paverkat den gallande beskrivningen framtagen av
Riksantikvarieambetet, vars formulering av motiv och uttryck fortsatt ar gallande (version ar
2020). Det ar har viktigt att understryka att vyer och siktlinjer inte ingar i riksintressets uttryck, i
synnerhet som Bradgéarden ligger utanfor riksintresset.2 Daremot ar det fortsatt en stadsbilds-
frdga som analyseras utifran Plan- och bygglagen.

2.2 Kommunalaintressen Nyképings kommun

Nykodpings kommun bildades vid kommunreformen 1971 av Nyképings stad och lands-
kommunerna Jonaker, R6n0, Stigtomta, Tystberga och Tunaberg samt delar ur Bettna
landskommun (Vrena och Husby-Oppunda férsamlingar).

2.3 Oversiktsplan

Nykoping 2040 &r en digital dversiktsplan (OP) som vann laga kraft i januari 2022. | ett av tio
temakapitel med titeln Bebyggelse Nykdpings tatort, presenteras hur markanvandningen
planeras fram till 2040. Har noteras att konkurrensen om mark &r sarskilt stor inom Nykopings
centralort. | detta temakapitel beskrivs stadens tatort ar 2040. "Nykopings tatort &r genom
fortatning, omvandling och komplettering av redan bebyggda omréden en tat och
sammanhallen tatort med funktionsblandad bebyggelse ar 2040.”

For att utveckla staden anges ett antal évergripande utvecklingsstrategier for OP.

- Utveckla bebyggelse dér det finns service och infrastruktur

- Lokalisera bebyggelse i lagen med god kollektivtrafik

- Utveckla och kraftsamla i noder

- Skapa varierad bebyggelse

- Stark Nykopings identitet och livsmiljo

- Skapa goda lagen for verksamheter

- Hushall med mark- och vattenresurser

- Stark de regionala sambanden

- Oka forutsattningarna for hallbart resande

- Utveckla, stark och bevara den regionala och kommunala grén- och blastrukturen
- Utveckla, stark och bevara naturens formaga att leverera ekosystemtjanster

2 Se ex vis Mark- och miljgéverdomstolens dom P 6506 - 22 avseende detaljplanen for Vésterport,
Varberg 2024-01-31.
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Det noteras att huvuddelen av kommunens bebyggelseutveckling kommer ske inom Nyk&pings
centralort. Som grundlaggande princip for stadens hallbara tillvaxt framhalls omvandling och
komplettering av redan bebyggd mark.

| ett avsnitt med rubriken Arkitektur samlas riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling. Ett
flertal av dessa talar om tathet, stadsmassighet och hdgre bebyggelse.

- Bebyggelsens tathet, héjdskala och gestaltning ska dels beakta laget i tatorten och
dess helhet, dels forhalla sig till befintliga bebyggelsemiljéer och landskapselement.

- Nya bebyggelseomraden i centrala och halvcentrala lagen ska vara stadsmassiga, med
tat bebyggelse och med tydliga klart definierade gaturum.

- Ny bebyggelse kan tillatas bli hogre an befintlig bebyggelse, men ska samtidigt ta
hansyn till den méanskliga skalan samt balansen mellan byggnader, uterum och
manniskor. Denna andring av skala kan prévas i centralortens utvecklingsomraden och
langs storre gaturum samt vid platsbildningar och torgmiljoer.

- For att omraden med hogre bebyggelse ska kunna erbjuda trygga och trivsamma
utemiljoer kravs mycket stor omsorg om gestaltning av saval byggnad som utemiljo.
Stor hansyn behdver tas till stadsbilden.

O

Figur 4. Delar av de omraden som pekas ut som utvecklingsomraden for tat blandstad.
Kvarteret Bradgarden aterfinns i granslandet mellan Gstra centrala staden och sédra Fagelbo,
strax norr om Hamnvéagen/Lennings vag. Kalla: https://kartor.nykoping.se/spatialmap

Betraffande stadens kulturmiljéer hanvisas till strategin att starka Nykopings identitet och
livsmiljo. Har ségs féljande:

"Ta tillvara narheten och forbattra tillgangligheten till gronomraden, sjdar och hav samt
kulturmiljéer vilka &r resurser som bidrar till en levande och attraktiv livsmiljé. Ta tillvara
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befintliga natur- och kulturmiljoer samt unika karaktarsdrag for platsen i bebyggelseutvecklingen
vilket bidrar det till den nya bebyggelsens attraktion och identitet.”

Generella stllningstaganden
Nykopings kommuns identitet ska starkas genom att vardena i kulturmiljon uppméarksammas
och tas tillvara.

Befintliga kulturmiljder och unika karaktarsdrag pa platsen ska identifieras och analyseras for att
sedan tas tillvara i utvecklingen och bidra till den nya bebyggelsens attraktionskraft och
identitet. Vid behov ska kulturvardena skyddas med planbestdmmelser. Kulturvarden ska alltid
beaktas i kommunens planering, lovgivning och byggande. Tillagg och féréndringar ska ta
hansyn till och samspela med befintliga byggnaders, bebyggelseomradens och landskapets
varden och kvaliteter.

Vardefulla byggnader och miljder, bland annat inom befintliga verksamhetsomraden, ska om
mojligt tas tillvara och utvecklas for nya andamal och markanvandningar samt vid behov
skyddas.

Kommunen ska sarskilt uppmarksamma kulturvardena for att stdrka medborgares och
fastighetsagares forstaelse, delaktighet och ansvarstagande for den egna kulturmiljon, samt
skapa mdjlighet att bidra till kulturvardenas utveckling.

2.4 Stadssiluettanalys

| ett underlag till OP har en stadssiluettanalys for Nykopings tatort genomforts.? Syftet med
utredningen ar att underlatta bedémningar av var i staden det kan vara lampligt att placera
byggnader med relativt héga byggnadshojder i forhallande till riksintresset.

Analysen utgar ifran foljande fragor:

- Hur kan riksintressets karnvarden avléasas i den fysiska miljon i respektive delomrade?

- Hur paverkas de fysiska yttringarna av riksintressets karnvarden av de féreslagna hoga
volymerna?

- Finns det risk for att flera likartade atgarder kan medftra pataglig skada, dvs kumulativa
effekter, pa riksintresset?

| analysen konstateras att Nykoping har en relativt samlad/jamn siluett i en relativt lag
hojdskala.

Stadssiluetten som tydlig form eller front upplevs framfor allt ifrdn vattenrummen; fjarden och
arummet samt fr&n den vastra infarten till staden. P& hall syns staden annars bast fran
Ostersjon eller vaster dar Kungsladugardens éppna odlingsmarker méter staden och bidrar till
en skarp kontrast mellan odlingslandskapet och stadsbebyggelsen.

I Nykopings stadssiluett ingar flera uttryck for riksintresset, det géller framfor allt Nykopingshus
samt de medeltida kyrkorna S:t Nicolai kyrkan och Allhelgonakyrkan. De utgor viktiga delar i
siluetten genom sina karaktaristiska och symbolladdade former. En annan pataglig och viktig
del i siluetten med koppling till riksintresset ar stadskarnans laga bebyggelse.

Stadssiluettanalysen har genomforts for sex utvecklingomraden — Kungshagen, Hamnomradet,
Spelhagen, ldbacken, Hogbrunn/Sunlightomradet, Folkungavallen. 3D-visualiseringar redovisas
men nagon forklaring till urvalet av vypunkter ges inte.

3 Stadssiluettanalys Nykopings tatort Slutrapport 2019-02-27, KMV Forum/Reuter Metelius
kulturmiljéspecialister.
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Det aktuella detaljplaneomradet for Bradgarden 3 ingar i det analyserade "Hamnomradet”,
omradet anses ha en betydande inverkan pa stadssiluetten genom sin nara koppling till
stadskarnan, arummet samt hamnen och Stadsfjarden. Hamnomradet utgor bade en central del
i stadens front mot vattenrummet samt i fonden till &rummet och Nykdpingshus sett fran norr.
(Hamn-omradet har i denna analys en ndgot annorlunda geografisk avgransning &an ovan
angivna utvecklingsomraden for tat blandstad).

Figur 5. Hamnomradets avgransning. Rod markering visar att Bradgarden aterfinns langst
norrut.

Nybyggnader har en avgérande betydelse for riksintressanta varden i stadens siluett utifran
olika vyer, bade utifran Stadsfjarden och Arné samt inifrdn stadskarnan och &rummet som
riskerar att skymmas till delar eller helt.

| stadssiluettsanalysen rekommenderas att framtida exploatering i "Hamnomradet” bor séattas i
relation till stadskarnans samlade laga hojdskala om tre till fyra vaningar. Hogre bebyggelse
frén 4 vaningar och uppat anses medféra en hdg risk for paverkan pa upplevelsen av
Nykopingshus — framfor allt fran norr i &rummet. Daremot kan enstaka inslag av hogre
byggnadshojder i den Gstra delen av delomradet tillatas. "En hogre bebyggelse kommer dock
otvivelaktigt att paverka stadens siluett i stort och darmed kanske indirekt Nykopings
riksintressanta karaktar med lag bebyggelse.” Hamnomradet anses darfor vara ett omrade som
ar mindre taligt for forandringar och som kan krava mer omsorgsfull planering, for att inte
paverka riksintresset negativt.

2.5 Kulturhistorisk omradesbeskrivning

I underlagen till OP finns ockséa en kulturhistorisk omradesbeskrivning for Nykopings tétort. 4
Beskrivningen for Nykopings stadskarna ar uppdelad i fem underomraden rubricerade
Arummet, Rutnatsstaden med Nyképingshus, Bostadsbebyggelse i stadskarnans utkant,
Stationsomradet och Verksamhetsomraden. Av sarskilt intresse for denna kulturmiljoanalys ar
det senare. Om Verksamhetsomraden sags féljande:

4 Kulturhistoriska omradesbeskrivningar Nykopings tatort, KMV Forum/Reuter Metelius
kulturmiljospecialister, 2019.
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Soder om sjalva stadskarnan, vaster och 6ster om Nykopingsan évergar centrumbebyggelsen i
verksamhets- och omvandlade industriomraden. Omradet praglas av stora byggnadsvolymer i
en lag skala uppférda under 1900-talet, en karaktar som fortsatter i de angransande omradena
s6der om Hamnvagen. | omradets vastra delar finns ett antal byggnader med stora kultur-
historiska varden och som verkar karaktarsskapande, bl. a. den gamla brandstationen. Daremot
saknas sadana Gster om Nykopingsan, inga noteringar aterfinns i rapporten.

Figur 6. Karta dver Nykopings stadskarna som illustrerar omradesbeskrivningen. Inom
verksamhetsomraden aterfinns kvarteret Bradgarden. Kalla: Nykopings kommun.

For varje omrade har man i underlaget bedomt dess kanslighet och talighet infor forandringar.
Om Verksamhetsomraden sags (sid 78):

"Omrédet ar relativt taligt for nya tillagg, framst pa de stora obebyggda ytor och markparkeringar
som finns inom omradet. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom omradet &r kanslig
for forandringar som paverkar respektive byggnads karaktar och varden. Omradet ar kansligt for
hogre bebyggelse som riskerar att paverka stadens siluett och riksintressets uttryck negativt.”

Av ovanstaende forstas att det avser omradet vaster om Nykopingsan, inte det 6stra. Noterbart
ar att till skillnad fran de ovriga fyra omradena anses detta omrade endast kansligt for
forandring, alla 6vriga har hog kanslighet for férandring.

2.6 Fordjupad oversiktsplan ar 2013

| den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Nykopings téatort och Skavsta gors en stadsanalys
av befintlig bebyggelse i de olika stadsdelarna. | aktuellt omrade (sid 31), Ostra Bergen,
Fagelbo, Ringvagen med omgivningar noteras att omradets sodra del domineras av splittrad
industribebyggelse.” | det s6dra omradet aterfinns kvarteret Bradgarden dar analysen anser att
kvarvarande industrier och garagelangor permanentar trakiga trafiklésningar och gor stora
markytor svaranvandbara.

| avsnittet om Kulturmiljo (sid 70) noteras inga kulturmiljovarden i omradet, vare sig regionala
eller lokala, men kommunen pekar samtidigt pa bristen pa varderande kulturhistoriska
inventeringar av Nykopings bebyggelse.
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2.7 Gallande detaljplan for kvarteret Bradgarden 3

Figur 7. Aktuell detaljplan, P 84 - 17 avser forslag till &ndring av 1:a kompaniet 98:e kv
Bradgarden m.m.

| gallande detaljplan fran 1984 ingar flera fastigheter, férutom hela kvarteret Bradgarden aven
en mindre del av Oster 1:1 (parkmark séder om kyrkogarden) och stérre delen av kvarteret
Kompaniet, dock ej den véastra markomrade som tidigare planlagts i P-81-7 samt for NK-villan
2008 i plan P 08 - 26. | generalplanen fran 1970 aviserades industrimark i hela omradet.

Planbeskrivningen noterar att omradets traditionella nyttjande som industriomrade kommer att
forandras. Mot Nykopingsan uppfors bostadsbebyggelse dar en byggratt om ca 50 lagenheter
placeras i som hogst tre vaningar. Langs Folkungavagen koncentreras olika verksamheter,
hotell och kontor i kv. Kompaniet, samt Byggnadsstyrelsens forvaltningsbyggnader i kv.
Bradgarden. Langs med Folkungavagen medges byggnader for hotell och kontor. For hotellet,
narmast an i séder, ges byggnadsratt i tre vaningar med inredd vind. For kontorsbyggnaden,
som aven kan innehalla bostader i de tva dversta vaningarna, ges byggnadsratt i fyra vaningar
utan vind. Intressant att notera &r att planens intentioner for kontors- och hotellbyggnaderna
anser det vardefullt att knyta an till det formsprak som finns i de aldsta industribyggnaderna,
betraffande materialval, takutformning etc.

Parkeringsbehovet for hotell- och kontorsverksamheten tillgodoses med en gemensam parke-
ringsfastighet inom kvarteret Bradgarden med tillfart frin Folkungavagen. Tillfarten till anlagg-
ningen sker gemensamt via tillfarten p& den intilliggande fastigheten nr 2. Fér nuvarande
fastigheten Bradgarden 3 medger byggnadsratten (inom Tp-omradet i planen) en majlighet till
I6sning med parkeringsdéack.
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2.8 Kulturhistorisk inventering

Sormlands museum genomférde under 2015 - 16 pa uppdrag av Nykdpings kommun en
Uppdatering av den &ldre kulturhistoriska byggnadsinventeringen av Nykoping utférd av
museet 1979.5 | arbetet ingick en enskild vardering av varje hus for att lattare kunna géra
hansynsbeddmningar i samband med bygglov och planarenden. Till den kulturhistoriska
varderingen hor en klassificering i tre nivaer dar olika farger symboliserar nivan av
bevarandevérde.

Bla = Byggnaden &r sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt och far inte férvanskas.

Gron = Byggnaden har ett utpekat kulturhistoriskt varde. Byggnadens ursprungliga karaktar
med avseende p& volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning
samt detaljeringsniva ska beaktas.

Gul = Byggnaden har inte ett sarskilt utpekat varde i dagslaget men kan ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt varde.

Figur 8. Utsnitt ur karta éver Nykdping, sid 7.

Av inventeringen framgar att davarande bebyggelse i kvarteret Bradgarden har den lagsta
varderingen, d.v.s. den har inte ndgot utpekat kulturhistoriskt varde men kan ha positiv
betydelse for stadshilden. Det géller aven bostadsbebyggelsen i kvarteret Kompaniet vaster om
Folkungavagen. Hotellet séder om dessa har ett utpekat kulturhistoriskt varde, som narmast
motsvarar varsamhetsnivan i Plan och bygglagen, 8 Kap §17. Davarande forsaljningskontor och
bilhall fér Saab - ANA i kvarteret Bradgarden 1 med motsvarande vardering ar idag riven i
samband med uppférandet av bostéder enligt den nya detaljplanen 2019. De byggnader som
aterfinns i omradet med hdgsta varderingen — sarskilt vardefull - utgérs av hamnmagasinen i
s6der samt norr om flerbostadshusen utmed Folkungavagen. Dessa varderingar motsvarar
forvanskningskriteriet i PBL 8 Kap 813.

5 Nykoping Kulturhistorisk byggnadsinventering 2015 - 2016 Rapport 2016:6, Sérmlands museum.
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3 Beskrivning och historik

3.1 Beskrivning av stadshilden®

Figur 9. Utsnitt ur Nyképings digitala karta

Den centrala delen av Nykoping, vaster och dster om Nykopingsan, som rinner genom staden i
nord - sydlig riktning och delar staden i tva delar, praglas fortfarande av 1600-talets strikta
rutnatsplan och kvartersindelning. Planen kdnnetecknas av st - vastlig orientering genom
Storgatan som skar genom staden med Stora torget som en central punkt och forbinder den
Ostra sidan med den vastra sidan via Stadsbron. Planstrukturen bryts pa sina stallen av en
kuperad terrang dar Borgarberget med Véastra klockstapeln och Stackeberget med Ostra
klockstapeln utgor centrala Nykdpings hégsta punkter och ar saval landmarken i stads-
landskapet som platser for utblickar dver Nykdping.

Centrala Nykoping har i sin helhet en urban karaktar som praglas av en tat bebyggelse och
mestadels slutna kvarter. Bebyggelsen i centrala staden har en relativt &g skala med flera
sammanhangande delomraden om max tre vaningar samt totalt sett f& byggnader med mer an
fem vaningar. Ny bebyggelse i hamnen &r i huvudsak i 3 - 6 vaningar, men med bland annat ett
hogre hus i 17 vaningar som forut fungerat som silo, men idag inhyser bostader.

Arummet &r ett centralt motiv i upplevelsen av Nyképing, dar bebyggelsen pa bagge sidor

av &n ramar in &rummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet. Arummet ramas in i séder
av Nykopingshus pa den vastra stranden och de &ldre bevarade hamnmagasinen pa den

Ostra. Har ar det aldre Nykdping tydligt l1asbart och latt att uppleva.

Soder om sjalva stadskarnan, vaster och 6ster om Nykopingsan évergdr centrumbebyggelsen i

6 Beskrivningen hamtad ur planbeskrivningen for detaljplan Bradgarden 1, P 20 - 14, samt Kulturhistoriska
omradesbeskrivningar Nykopings tatort, KMV-forum/ReuterMetelius kulturmiljospecialister, 2019-03-22.
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verksamhets- och industriomraden som préglas av stora byggnadsvolymer i en lag skala
uppfoérda under 1900-talet, en karaktar som fortsatter i de angransande omradena séder om
Hamnvagen.

3.2 Omréadesbeskrivning kvarteret Bradgarden

@)

Figur 10. Kvarteret Bradgarden bestar av tre fastigheter. Kartutsnitt som visar aktuell fastighet,
svart markering. Kélla: Nyképings kommun.

Kvarteret Bradgarden ligger 6ster om Nykopingsan strax norr om hamnomradet i Kungshagen.
Kvarteret avgransas av Alla Hellgona kyrkas kyrkogard med delar av fastigheten Oster 1:1 i
nordvast och smahusomradet inom kvarteren Geten och Killingen i nordost, Ringvagen i soder
och Folkungavagen i véaster.

Den aktuella fastigheten kvarteret Bradgarden 3 ligger i den sodra delen av kvarteret och bestar
endast av asfalterad parkeringsyta. Avstandet fagelvagen till Stortorget ar ca 700 meter,
kortaste vagen till Nykopingsan ca 100 meter, Nykopingshus drygt 260 meter, till Alla Helgona
kyrka omkring 325 meter, till tullhuset i hamnen omkring 300 meter.

Tomten gransar i norr till Bradgarden 2 med Réattscentrum, uppfort i 1 — 3 vaningar samt en
fiarde for tekniska utrymmen. Anlaggningens oregelbundna planform skapades i tva etapper —
en forsta etapp for tingsratt och lansrétt i planomrédets norra del under 1980-talets forsta ar och
i en andra etapp med lokaler for polis och &klagarmyndighet langre soderut, troligen omkring
1985 - 86. 2011 genomfdrdes ytterligare en tillbyggnad, bl. a. med ny entré for tingsratten och
en ny trapphall i nordvast. Idag har Polismyndigheten och aklagarkammaren sina lokaler
narmast Folkungavagen, centralt aterfinns tingsratten och i norr hyr Kriminalvarden numera
kontorslokalerna bl. a. for frivardsverksamhet.

De &ldsta lokalerna formades i tva parallella rektanguléara volymer med en lank i sydost. Nara
polishusets volymer med u - formad plan anslots ytterligare lankar dem emellan, liksom tva
slutna grona gardar samt en fristdende gron yta i norr. Asfalterade parkeringsytor ansluter i
vaster och i norr. Nordost om fastigheten finns en allmanning med storre |6vtrad.

Kriminalvardens lokaler i norr och tingsrattens volym fran 1980-talet har en stomme av betong,
och fasader huvudsakligen kladda med gulbrént tegel i olika nyanser murade i I6pférband.
Nagra historiskt orienterade detaljer aterfinns framst i sockeln som &r kladd med gatsten i granit
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och i raderna av staende murat tegel dver fonsterbanden mot norddst liksom utmed takfoten.
Murningen har ocksa overflodande fogning som bidrar till fasadernas uttryck och narmast kan
fora tankarna till ett aldre murverk.

Polishuset, som formmassigt karaktériseras av olika volymer déar trapphusens héga runda torn,
har endast betong i sin sockel, men aven har finns gulbrant tegel murade i I6pférband i olika
nyanser som skapar liv i fasaderna. Fasaderna, framst de bada synliga mot Folkungavagen i
vaster, har tydligare gestaltats med historiska referenser genom utskjutande "lisener” fran mark
till takfot som delar in langsidorna i jamnt rytmiserade sektioner. BAde material och utformning
kan minna om funktionell industriarkitektur under ex. vis 1910-talet och talar direkt med NK:s
verkstadsbyggnad vaster om Folkungavagen som revs under 1980-talet. Fonsterbanden bestar
av enluftsfonster interfolierade av vit tdckande plat och krons av horisontella betongelement.
Fasadpartier i de 6vre vaningarna ar tackta av vitlackad pléat, liksom de breda vindskivorna.
Huvudentrén har en glasad, svartbrun metallport och omgérdas av ett stort glasparti. Husets
brutna tak &r tackt med rod, tegelimiterande plat.

Rattscentrum speglar en for tiden karakteristisk och tamligen pakostad institutionsarkitektur
utan direkta lokala referenser, men foljde detaljplanens intensioner med historiska referenser
och val av tegel och ljusa toner i fasaderna. Byggnadsvolymerna har inte ett sarskilt utpekat
kulturhistoriskt varde i Sérmlands museums inventering 2016, men kan ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt varde.

Foto t.v. Vy frn sydvast vid Folkungagatan mot polishuset.
Foto t.h. Vy fran vaster mot entrén till tingsratten.

Foto t.v. Norra fasaden dar Kriminalvarden ar hyresgaster med Bradgarden 2 i fonden.
Foto t.h. Vy fran sydost med polishusets volymer.
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| Oster gransar tomten till Bradgarden 1 dar ny bostadsbebyggelse ar under uppforande. Nyréns
arkitektkontor noterade 2018 att planforslagets byggnadsstruktur bestar av hogre hus i
kvarterens yttre delar och lagre bebyggelse i form av stadsradhus i planomradets inre del.
Typologin ansdgs som en forhallandevis modern struktur som inte férekommit i staden tidigare.”
Inspirationen ansags koppla till stenstadsstrukturen i de mer centrala delarna av staden, vars
kvarter sluts av hogre bebyggelse och dar lagre gardsbebyggelse finns i kvarterens inre.

Syddst om kvarteret pa andra sidan Ringvagen aterfinns kvarteret Asken med mycket lagskalig
smaindustribebyggelse av hallkaraktar. Vaster om Folkungavagen gransar kvarteret Kompaniet
23, 27 och 30.8 Kvarterets 6stra och sodra del bestar idag av flerbostadshus och ett hotell.

Figur 11. Utsnitt dver delar av Nyképing med aktuella fastigheter markerade. Kélla: Google
Earth.

Kompaniet 23 narmast Nykopingsan bestar av fyra flerbostadshus med stomme av betong i 2 -
4 vaningar uppforda 1991. Husen har en T-formad plan och har gavlarna vanda mot an.
Socklarna ar av gramalad betong. Fasaderna bestar av prefabricerade beigefargade
betongelement. Byggnadernas horn och fonsteromfattningar ar slatputsade och avfargade i
olika pastellkultrer, rosa, gront och blatt. Fénstren ar spréjsade och indelade i en till tre Iufter.
Fonsterkarmar och fonsterbagar ar vitmalade. Under takfoten finns fasaddekorationer i form av
glaserade kakelplattor fargade i pastellkulorerna. Entréerna utgors av glasade dorrpartier av
metall, malade i pastellkul6rer. Fasaderna har svagt rundade balkonger. Byggnaderna har
flacka valmade tak tackta med réda betongpannor.

7 Antikvarisk konsekvensanalys daterad 2018-10-02 - rev 2018-11-30. Sid 31f.

8 Samtliga inventerades 2015 - 16 av Sérmlands museum. Kulturhistoriska varden fér Kompaniet 23 och
27 betecknas med Gul = Byggnaden har inte ett sarskilt utpekat varde i dagslaget, men kan ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt varde. Kompaniet 30 varderas med Gron =
Byggnaden har ett utpekat kulturhistoriskt varde. Byggnadens ursprungliga karaktar med avseende pa
volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva ska
beaktas.
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Foto t.v. Kvarteret Kompaniet 23 fran vaster
Foto t.h. Kvarteret Kompaniet 27 fran norr.

Kompaniet 27 bestar av tva flerbostadshus med stomme av betong i 4 vaningar uppfort 1988.
Sockeln av betong ar grdmalad. Fasaderna bestar av rosafargade prefabricerade fasadelement.
Byggnadernas horn ar vita. Fonstren &r sprojsade och fonsterkarmar och fonsterbagar ar
vitmalade. Under takfoten och vid trapphusen finns fasaddekorationer, vita rektangulara falt.
Entréerna utgors av glasade dorrpartier av blamalad metall. Fasaderna har svagt rundade
balkonger och franska balkonger. Byggnaderna har flacka, valmade tak tackta med roda
betongpannor.

Foto t.v. Kvarteret Kompaniet 30 fran sydvast.
Foto t.h. Kvarteret Kompaniet 30 fran oster.

Kompaniet 30 bestar av ett hotell i 3 ¥ vaning uppfort 1986. Den postmoderna gestaltningen
har slaktskap med aldre stilarkitektur, men folier mer en romantisk medeltida form an det ndgot
stramare klassiska utformningen pa den rivna verkstadsbyggnaden. Byggnaden har en
naturstenssockel, fasader med rott fasadtegel som varieras i ljusbréanda toner och brutet
sadeltak tackt med roda betongpannor. Fasaderna innehaller forkroppade listverk mellan
bottenplan och vaningsplan och i takfoten, samt inramningar kring fonster. Enluftsfonstren ar
vitmalade. Pa de nedre takfallen sitter takkupor med tva fonster i varje. Entrépartiet vetter mot
Folkungavagen och markeras med en bred centrerad frontespis och tva runda hérntorn vid
fasadhornen, dessa tackta med falsad plat. Framfor hotellets entré finns en 6ppen plats, med
laga tegelmurar, planteringar och en kvinnoskulptur. Mot Nykdpingsan finns en stor 6ppen
terrass/veranda, som delvis ar inglasad. Till hotellet finns en stor tradgard. Hotellet nyttjar idag
parkeringsytan inom Bradgarden 3.

Notabelt ar att samtliga byggnader i kvarteret Kompaniet féljde detaljplanens intentioner for
kontors- och hotellbyggnaderna dar det ansags vardefullt att knyta an till det formsprak som
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fanns i de dldsta industribyggnaderna, betraffande materialval, takutformning etc. | planen
anges den ljusa putsade kontorsbyggnaden i norr (bevaras) och den stora verkstadsbyggnaden
med fasader i ljust rétt tegel med horisontella betongband i séder (rivs).

Oster 1:18 - 21 bestar av ett flertal panelade och rédmalade magasinsbyggnader i olika format
uppférda med stommar av timmer, flera frdn 1700-talet.® Magasinen nyttjades framst for
spannmal av stadens handelsman och bénder. Magasinen har naturstenssocklar och fasader
med rodfargad locklistpanel. Samtliga - forutom 1:21 - vander huvudfasaden mot &n och
forsedda med med fonsterluckor, portar, syllar, vindskivor och knutar &r svartmalade.
Sadeltaken &r tackta med enkupigt tegel. Fasaden mot an har en symmetrisk uppbyggnad,
nagon med en centrerad frontespis med lastlucka och lyftanordning, samt portar och
fonsteroppningar i vertikala band péa vardera sida. Dessa magasin horde till den grupp som
fortsatte ned mot hamnen pa ostra sidan, sedan 1960-talet tydligt avskilda av Hamnvagens
trafikforing.

Kungshagen 1:1, séder om Hamnvagen finns ocksa ett magasin med likartad utformning med
rétter i 1700-talet. Intill aterfinns det betydligt stérre magasinet for Storhuskvarn uppfort i 3%
vaningar 1901 murat i rott tegel, ursprungligen med vitmalade trappstegsgavlar, som idag ar
foérenklade. Byggnaden ar idag restaurang med tillboyggd veranda mot vaster. Vidare finns ett
antal rodmalade uthusbyggnader av tr& av varierande alder.

3.3 Historik

Nykopingsan och dess utlopp i Ostersjon ar en viktig forutsattning for boséttningen som under
tidig medeltid blev staden Nykoping. Det kungliga Nykopingshus placering pa vastra sidan av
an var strategisk med god utblick 6ver inloppet. Staden fick troligen redan under romansk tid,
tva kyrkor pa 6mse sidor om Nykopingsan, Nicolaikyrkan i vaster och Alla Helgona kyrka i Oster.

Sdder om Nykoépingshus fanns den strandnara marken bendmnd Spelhagen, vars namn har sitt
ursprung i att hovet agnade sig at lekar och spel har. Till slottet horde aven markomraden pa
Ostra sidan Nykopingsan i form av tradgardar och planteringar. Idag vittnar namnet pa
stadsdelen Kungshagen, om det historiska kungliga dgandet, som succesivt avtraddes till
staden, framfor allt i slutet av 1800-talet och under 1900-talet.

Sjalva staden Nykoping ingick tidigt i ett forvaltningssystem uppbyggt pa slottslan, dar borgen
Nykopingshus utgjorde karnan i lanet. Oster och vaster om staden tillkom under medeltidens
senare del fyra kungsladugardar med jordbruk som bedrevs i kronans regi. De levererade
produkter till Nyképingshus och fungerade i vidare mening som viktiga noder i den statliga och
militara organisationen. Ostra Kungsladugéardens utstrackta akerlandskap 1ag i anslutning till
Nykopingsviken, dster om Nykopingsan och de kungliga tradgardarna.

Vid den ryska attacken 1719 brandes staden och Nykopingshus ned. Staden byggdes ater upp,
men Nykdpingshus endast delvis. Det dvergavs mer eller mindre helt i slutet av 1700-talet och
har darefter utgjort en ruin i stadshilden.

Under 1800-talet utvecklades Nyk&ping som forvaltningscentrum, ett nytt lansresidens
uppfordes vid Stora torget ar 1801. Staden praglades av industriell verksamhet knuten till
Nykopingsan som kraftkalla. Har aterfanns massingsbruk, stangjarnsproduktion, mekaniska
verkstader, skeppsvarv och omfattande textilindustrier som vaxte kontinuerligt, de lag vid Fors,
Perioden och Harg.

9 Sérmlands museum klassar dessa med Bla = Byggnaden &r sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt och far inte forvanskas.
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Figur 12. Stadskarta 1735 med norrpilen pekande mot vanster. Kartan visar den rutnatsplan
som lades ut frAn 1640-talet norr om Nykopings slott. | hamnen finns en lastageplats intill
sjotullen och nagot langre norrut pa ostra sidan en samling av sjobodar och magasin. Strax intill
mot dster den stora slottstradgarden och langre norrut den lilla slottstradgarden. Kalla:
Nykopings kommun.

1850 beskrevs Nykoépingshus ruin ligga utanfér den egentliga staden, séder om dess rutnats-
planerade kvarter. Av det forstar vi att den inte var sarskilt stor, invanarantalet uppgick till 3806
invanare att jamféra med dagens narmare 40 000 invanare. Staden omfattade da 565 tomter,
alla ej bebyggda. Vid Skeppsbron fanns ett varv som uppges ha inrattats 1763. Verksamheten
var ojamn och blygsam, men expanderade under 1820- och 30-talen. Varvet saldes 1840 till
Nykopings bruks- och faktoribolag, vars rotter utgjordes av Massingsbruket, etablerat i borjan av
1600-talet. 10 Detta bruk, som lag uppstroms vid Kvarnbron, hade anor sedan tidigt 1600-tal med
tillverkning av bl. a. massingstrad, och senare under 1800-talet av husgerad, men efter konkurs
1844 lades all produktion ned. Daremot hade &garna stora tillgangar i industribyggnader och
verkstader, den namnda varvsplatsen med docka, en sag, ett stort antal hus, som alla gav
hyresintakter, samt rattigheterna till intéakter fran stadens segelled via Nykopingsan. Mycket av
detta var placerat utmed an. Intill Alla Helgona kyrka lag den vidstrackta slottstradgarden, som
vid mitten av 1800-talet mest bestod av ang, vid dess allra vastligaste del (den mindre av tva
tradgéardar) var skeppsvarvets docka forlagd. Langre ned utmed an och i hamnen — utmed en
stracka av 300 alnars langd (ca 180 m) — fanns sjobodar, packhus, en jarnvag, vedbodar m.m.t

1858 avsondrades mark for en utvidgning av kyrkogarden till Alla Helgona férsamling, mark,
som ursprungligen tillhérde bade kungliga Lilla- och Stora tradgarden.!2 Det var mark som pa
ovanstaende karta rymdes inom den nordvastra delen av landshovdingens bostadstradgard.

10 Schnell, Ivar: Nykopings historia, 1963, sid 106 och "Beskrifning 6fver Nykdpings lan”, facsimil utgava
1976. (Wilhelm Tham 1852), sid. 91-95.

11 Tham, sid. 94 och 97

12 Egendom som senare skulle benamnas fralselagenheten Stora och Lilla tradgérden nr 1 i ett kungligt
brev &r 1917. Detta i samband med att Nykopings stad ville inférliva flera markomraden till staden som
skattemassigt tillhérde landskommunal mark.
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Figur 13. Stadskarta 6ver Nykoping fran 1857 hamtad ur Atlas 6fver Sveriges stader. Oster om
an finns det skeppsvarv som stracker sig utmed Skeppsbrovagens vastra sida. Har fanns dven
Nykdpings bruks platslageriverkstad. Soder om varvet aterfinns stora traupplag, troligen for
bade vedeldning och trabyggnation. Strax sdder om Alla Helgona kyrka &terfinns lands-
hovdingens tradgardsmark, tidigare den norra delen av Nykdpingshus tradgardsmark, den
sOdra utgor fortfarande Kungsladugardens agor. Kélla: Lantmateriverket/Historiska kartor.

Vy fran bron vid Ostra Tradgardsgatan. Ungefar dar NK-villan, uppférd 1906 for utstallning i
Norrk&ping, och senare flyttad hit, ligger pa dstra sidan om Nykopingsan, lag varvets docka,
mitt emot Nyk&pingshus ruin.
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3.4 Bebyggelsen i omradet 6ster om Nykdpingsan

Utmed Nykdpingséns ostra sida fanns vid mitten av 1800-talet markomraden med ett
manghundradrigt nyttjande av industrirelaterade verksamheter. Som kartan ovan visar fanns en
gata dragen fran Ostra Tradgardsgatan forbi den gamla varvsplatsen mot hamnen i séder, den
bar dad namnet Skeppsbrovagen. Den har i princip samma strackning idag, men nu med namnet
Folkungavagen, och sedan 1970-talet omdragen i sodra delen sa att kontakten med hamnen
numera inte ar direkt.

Vid mitten av 1800-talet hade Skeppsbrovagen karaktéaren av en bruksgata och kantades av
roda arbetarbostader. Dessa trahus byggdes pa 1840 - talet i samband med etableringen av
Nykopings bruks- och faktoribolag och omradet fick d& namnet "Nya staden". Etableringen
skedde delvis pa det tidigare varvsomradet. Bolaget fick ekonomiska problem i omgéngar, en
konkurs 1844 medftrde att bruksbyggnaderna stod 6de i ett drygt decennium innan en ny
satsning genomfordes for att aterigen sluta i konkurs 1866. Darefter 6vergavs uppenbarligen
bruket &nnu en gang for resten av 1800-talet.1® Manga av byggnaderna stod dock kvar och
kontoret kom senare att tas i ansprék av NK:s verkstader.
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Vy utmed den gruslagda Skeppsbrovagen mot soder vid Ostra Tradgardsgatan ca 1870.
Arbetarbostéder syns pa vagen vanstra sida och bortom det tvarstéllda huset pa ostra sidan
skymtar varvets/brukets kontor samt det stora skeppsskjulet dar flera fartyg tillverkades. Langs
gatans hogra sida gick den smalspariga jarnvag, som forband varvet med de ovriga anlagg-
ningarna kring Storhusfallet och Skeppsbron. Kalla: S6rmlands museum.

13 Schnell, Ivar: Nykopings historia, 1963, sid 106f
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Vy fran vaster mot skeppsskjulet dar flera batar byggdes lag soder om verkstaden. Foto
ca 1870. Kalla: S6rmlands museum.

Figur 14. Utsnitt ur stadskarta fran 1888. Rod markering visar det kontor som tidigare omtalats.
Efter verkstadskonkursen kom varvstomterna att innehalla Nykopings stora industrietablering i
bdrjan av 1900-talet — NK:s verkstader. Kélla: Wikipedia.
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1905 Nordiska kompaniets verkstader etablerades pa de tidigare varvs- och verkstadstomterna,
som statt 6de sedan Nykopings bruk och faktoribolag gjorde konkurs 1866. For ritningar och
uppférande stod Skdnska cementgjuteriet. Foretaget Nordiska Kompaniet hade grundats tre ar
tidigare, &r 1902, genom att de tva storsta detaljhandelsforetagen i Stockholm, K.M. Lundberg
och firma Joseph Leja, slogs ihop. Initiativtagare till sammanslagningen var Josef Sachs,
huvudagare och chef for Leja & Sachs. Lundbergs firma hade f. 6. startat i Nykdping redan
1843 av Karl Magnus Lundberg. Foretaget gick med tiden sa pass bra att han flyttade till
Stockholm och éppnade en filial dar 1868. Verksamheten utvecklades med ett varuhus som
efter sammanslagningen med Leja sedermera flyttade in i NK-huset vid Hamngatan 1915.%4

Ett skal till att mobeltillverkningen forlades till Nykoping var tillgangen till en hamn som gjorde
det mdjligt att importera olika utlandska traslag som exempelvis tysk och polsk ek, valnét och
rodbok samt mahogny fran Honduras och Kuba. Ett annat skal var att Sédermanland var ett
skogrikt landskap med god tillgdng p& bade bjérk och furu. Verkstaderna vaxte succesivt med
forsaljningsframgangarna i huvudstaden. For att sakra tillgdngen pé virke till fabriken i Nykoping
skaffade foretaget avverkningsratten till skog och aven stora jordbruksfastigheter enbart for att
fa tillgang till lamplig skog. Bolaget uppférde ocksa en sag i anslutning till verkstaderna.s

Figur 15. Fasaden mot Folkungavagen. Utsnitt ur originalritning Skanska cementgjuteriets
ritbyrd, Stockholm 1904. Kalla: Stadsarkivet, Nykopings kommun.

Figur 16. Bottenplan. Utsnitt ut originalritning Skanska cementgjuteriets ritbyra, Stockholm
1904. Kalla: Stadsarkivet, Nykdpings kommun.

14 Schnell, Ivar: Nykopings historia, 1963, sid 163-166
15 NK-epoken i Nykoping 1904-1973, Nykdpings hembygdsforening, sid. 71f.
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Vy fran oster i nuvarande kv. Bradgarden ca 1910 dar NK-verkstader vuxit ihop med det
gamla brukskontoret fran ca 1850 utmed Skeppsbrovagen. Den 6ppna ytan ar mojligen en
del av den outnyttjade kyrkogarden. Kalla: Sérmlands museum.

NK verkstader ca 1910 i foto frAn Nykopingshus. Anlaggningen fyller upp hela sédra delen

av det gamla varvsomradet. Mot Skeppsbrovagen ligger snickeri och fanérkallare, mot &n den
langa metallverkstaden. T.h. skymtar de gamla magasinen fran 1700-talet. Kungsladu-
gardens 6ppna landskap breder ut sig mot oster. Kalla: Sérmlands museum.
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Figur 17. Saghuset for NK:s verkstader uppfordes 1916 - 17 i kvarteret Bradgarden strax intill
Skeppsbrovagen. Vida samma tidpunkt uppfordes en portik 6ver vagen for att binda samma de
olika delarna av verksamheten. Bade saghus, gatumur och portik uppfordes i rott tegel. Kalla:
Stadsarkivet, Nykdpings kommun.

Portiken 6ver Skeppsbrovagen. Fotot visar hur vagen I6pte rakt sdderut mot hamnen. T.v.
anas det murade saghuset och i fonden de gamla hamnmagasinen. Kalla: Bildarkivet,
Nykopings kommun.

1911 Pa o6stra sidan om Skeppsbrovagen férandrades markomraden och agartillhorigheter.
Nykopings stad ville inkorporera mark till staden, bl. a. for etablering av stadens andra gasverk
pa en ny tomt fran Kungshagen och ett flertal 4gostyckade fastigheter fran det som benamndes
Stora Tradgarden nr 1. Processerna tog tid aven om gasverket uppférdes redan 1910 och forst
1917 reglerades den tidigare statliga marken till Nykdpings stad. Genom detta markkop bdrjade
staden planera for framtida kvarter, daribland Bradgéarden.
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Figur 18. Utsnitt ur regleringskarta 6ver Stora tradgarden fran 1911. Littera B, C, och D utgor
alla inslag i det kommande kvarteret Bradgarden medan A utgér de kommande kvarteren
Kyrkvakten, Lammet och Geten. Kélla: Nyképings stadsarkiv.

1937 AB Nykdpings Automobilfabrik (ANA) bildades som ett dotterbolag till Nordiska Kompaniet
(NK) efter svag utveckling fér mébeltillverkningen. Féretaget monterade och marknadsforde ett
antal bilmarken, bland andra Chrysler, Plymouth, Skoda, Standard, Lagonda, Goliath och
Simca. Verksamheten startade i augusti med NK-direktéren Ragnar Sachs svager Carl Kjellberg
som chef. Redan i september hade ANA bestallt 700 bilar fran USA. Bildelar kom per bat i stora
packlarar fran Detroit. 16 Bilhallen uppfordes i kvarteret Bradgarden och vaxte raskt ut det
kommande aret. Runt om denna nyttjades marken for biluppstallning.

1946 ANA blev ett sjalvstandigt foretag, helt skilt fran Nordiska kompaniet. ANA ordnade en
sammansattningsfabrik i hamnomradet i Spelhagen, lokalfragan borjade bli ett problem da de
inte salde tillrackligt bra i Nykoping.

1960 kopte Saab i Linkdping foretaget ANA och Saab-Ana bildades. Personbilsdivision och
huvudkontor &g darefter kvar i Nykoping.

1961 Detta ar avstyckas en tomt som vetter mot Ringvagen fran NK:s materialgard pa Ostra
sidan om Skeppsbrovagen. Har lag Saab-ANA:s leverenashall for personbilar. De tva
mark&agarna i omradet — Nordiska kompaniet och Nykopings stad — agde tidigare ett antal
stadsagor i omradet, vilket framgar av en bilagd fastighetsforteckning. Men en uppgérelse
mellan dem leder fram till tomtindelningen.

16 Wikipedia / Aktiebolaget Nyképings Automobilfabrik.
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Vy utmed Skeppsbrovagen fran norr. Strax séder om NK:s verkstader vaxte ANA-motor fram, i
begynnelsen ett initiativ frdn NK:s vd. Kontorsbyggnaden pd ANA nagon gang efter 1937 lilla
byggnaden. Bilden visar ocksa den direkta strackningen av Skeppsbrovagen ned till hamnen,
som langt senare skulle andras d& nya vagbron utmed Hamnvagen tillkom under 1960-talet.

T.v. anas ocksa det tegelmurade kvarnmagasinet fran tidigt 1900-tal. Kélla: Sérmlands
museum.

Figur 19. Situationsplan 6ver NK:s verkstader 1958. Kv. Bradgarden innehaller bl.a. ett sdgverk
(14) ett spanhus (15) ett forrad (16) tva garage (17-18), en lokal for brandkar (19), tralager (20),
ytterligare forrad (21 -22) och bilhall (23) med verkstad (24). Kalla: Stadsarkivet, Nykoping.
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Foto fran 1980 som visar saghuset med karaktaristisk hog, murad skorsten i kvarteret
Bradgéarden. Fotot taget fran den markbit som avslutade Ostra kyrkogérden mot
Skeppsbrovagen. Kalla: Sérmlands museum.

1964 beslutade Nykdpings kommun om vagandringar i omradet. Skeppsbrovagen ska dras om i
samband med att en ny vagbro inrattas 6ver Nyképingsan de kommande aren. Trafikforingen
sékras genom detta beslut och Skeppsbrovagen déps senare om till Folkungavagen. Troligen
laggs NK:s materialgard ned under samma tid, nar sagverket revs ar inte kant, men den stora
upplagsytan nyttjas darefter for biluppstéllining.

1973 upphaorde tillverkningen vid NK:s verkstader. Markomradet, liksom aldre verkstads-
byggnader, 6vergick till Saab-Ana. Inom angransande kvarteret Bradgarden aterfanns fortsatt
Saabs bilférséljningsanlaggning med lokaler mot Ringvéagen. Resterande del nyttjades for
lagring av nya personbilar. Genom ett markbyte mellan Saab-Ana och Nykdpings kommun
under samma decennium overgick c:a 16000 kvadratmeter av kvarteret Bradgarden till
kommunen. Avsikten med markbytet var att denna del skulle utnyttjas for uppférande av ett nytt
polishus. Bilhallen l&g kvar f. 6. kvar fram till ca 2020 da den revs for ny bebyggelse i kvarteret
Bradgarden 1.

1981 Nykopings kommun planerade for forandrade verksamheter i omradet, bade inom
kvarteret Kompaniet dar NK:s verkstader nu narmar sig rivning och kvarteret Bradgarden, som i
sin norra del reserveras for allméanna andamal.
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Vy fran nordost dver kvarteret Bradgarden. Sagverket med virkesupplag har ersatts av en
uppstallningsplats fér SAAB-ANA:s bilar. T.h. syns NK:s verkstéder, i fonden siloanlaggningen
i Spelhagen och t.v. de kvarvarande sjobodarna. Foto ar 1970.Kalla: Sérmlands museum.

1983 Skanska AB képte fastigheten Kompaniet 23 i november 1983. Foér forvarvet bildade
Skanska ett helagt dotterbolag — Mélarhus AB.

Vy over Bradgarden 3 fran syddst mot ANA och NK:s verkstader ar 1984. Bilden ar tagen i

den nya korsningen med Folkungavagen t.v. som méter Ringvagen t.h. Kalla: Sérmlands
museum.
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1984 kom en ny plan for kvarteret Bradgarden dar dess norra del nu planerades for polis och ett
Rattscentrum med tingsrétt. Planbeskrivningen noterar att NK:s verkstadsbyggnad, ursprung-
ligen uppford av Skanska cementgjuteriet, var medtagen som kulturhistoriskt vardefull byggnad
i en byggnadsinventering utford av lansmuseet. Ett bevarande av byggnaden ansags dock av
exploatéren Skanska inte vara ekonomiskt genomférbar. Saval byggnadens tekniska status
som svarigheter att finna ett funktionellt och effektivt nyttjande 1ag till grund for en sddan
beddémning.

Planen medger darfor att NK:s verkstader ska rivas och ge plats for hotell och kontor langs med
Folkungavéagen. For hotellet ges byggrétt i tre vaningar med inredd vind, kontorsbyggnaden,
som aven kan innehalla bostader i de tva 6versta vaningarna, ges byggratt i fyra vaningar utan
vind.

Planbeskrivningen noterar att kvarteret Kompaniet ligger inom det omrade i stadskarnan som
innehaller medeltida kulturlager. Provgravningar har genomforts. Med dessa som utgadngspunkt
har lansantikvarien i samrad med Riksantikvarieambetet gjort en arkeologisk bedémning av
kvarteret. Den innebar for fastigheterna 18 - 20 utgravningskrav vid nybebyggelse. For
fastigheten 23 ar bedémningen redovisad pa bifogad karta. Har framgéar ocksa att kvarteret
Bradgarden saknar kulturlager, varfér nybebyggelse kan ske utan utgravningskrav.

Efter Skanskas koép delade bolaget upp projektet i tre byggetapper — etapp 1 hotell, etapp 2
bostader och kontor samt etapp 3 bostader. Hotellet uppférdes med 3000 kvm hotell och 2500
kvm kontor och stod klart 1985. Fastigheten ombildades till Kompaniet 26 och saldes till
nybildade Home Hotel AB. Eftersom man redan uppfylit tillrdcklig mangd kontor i totalprojektet
fullfolides ovriga etapper med endast bostader. Flerfamiljshusen saldes till Riksbyggen, troligen
1988. Dessa aterfinns numera inom fastigheten Kompaniet 27.

Skanska genomférde projekten p& satt som var vanligt fran den tiden, trots planbeskrivningens
information skadade bolaget det befintliga kulturlagret och oersattlig arkeologisk information
gick darmed férlorad enligt lansstyrelsen 1988. Aklagarmyndigheten ansdg att brott var
beganget och atalade bolaget. Utgdngen av detta ar dock inte kand, uppgifter saknas.

Figur 20. Beskuren nagot tunn kopia av nybyggnadskarta éver davarande kvarter
Kompaniet 23, 25 och 26 ar 1986. Kalla: Bygglovarkivet, Nyképings kommun.

n
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3.5 Hamnmagasinen i Nykoping

Figur 21. Kartutsnitt som visar fastigheterna utmed 6stra sidan av Nykopingsan och hamn.
Av intresse for utredningen &r hamnmagasinen inom svart markering — Oster 1:18 - 1:21.
Kalla: Aktuell fastighetskarta hamtad fran Nykopings kommun.

Inom riksintressegransen for Nykopings stad aterfinns i syddst en grupp gamla hamnmagasin.
De utgdr tillsammans med de aldre magasinen séder om Hamnvéagen den aldsta fysiska resten
av stadens bebyggelsehistoria strax dster om Nykopingsan. De fungerade som magasin for
stapelvaror av olika slag, bl. a. ved, men aven for spannmal och disponerades av handelsman,
men ocksda av dgarna till de stérre gardarna i trakten.

"Sa ligga i manga av dem stora staplar av ved, ibland hela 7 stavrum, tillhériga hela 3,4
stapelstadshushall — ej som exportvaror, utan importeras — forst av bonderna pa torget, och sen
ur bodarna in i spisar och kakelugnar, nar hunger eller skurning och tvatt, eller vinter pakallar
dem.” 17

1888 forbattrades tillgangligheten till hamnen da en svangbro uppférdes over Nykdpingsan som
foérband 6stra och véstra sidorna, och ett nytt hamnkontor och tullhus byggdes. Den nuvarande
kajen pa 6stra hamnsidan byggdes 1926 och den nuvarande vagbron for biltrafik i mitten av
1960-talet.

De gamla sjébodarna/magasinen ingar visserligen inte i nagot specificerat uttryck for
riksintresset, men far anses tillhéra den epok av rutnatsstadens alderdomliga och lagskaliga
trahusbebyggelse som utgor ett viktigt inslag i stadsbilden. De ar samtliga uppférda med
trastomme, utvandigt stdende locklistpanel samt sadeltak med lertegel. De ar avfargade i rod
slamfarg med svarta foder och knutbrador. De har ett mycket stort kulturhistoriskt varde i en
under 2000-talet expanderande stad dar placeringen invid Nykdpingsan och hamnen berattar
om bade valet av handelsplats for lange sedan och dess betydelse for ett agrart samhalles
varudistribution.

17 Schnell, Ivar: Nykopings historia, 1963. Citat fran 1824. Sid. 147f.
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Figur 22. Utsnitt ur karta frAn 1735 som visar raden av hamnmagasin pa Ostra sidan av
Nykdpingsan (inom réd markering). (OBS. Kartan &r lagd med norr t.v.) Kalla: Nykopings
kommun.

Figur 23. Utsnitt fran en stadskarta fran 1888 dar raden av hamnmagasin/bodar framgar. Har
visas ocksa den nya s.k. svangbron for jarnvagstrafik for godstransporter och det nya tullhuset
nere i hogra hornet. Kélla: Wikipedia.
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Flygfoto 6ver Nykopings hamn fran sydost. De aktuella sjobodarna/magasinen inom
rod markering. Har ses ocksa Skeppsbrovagen annu leda rakt soderut till hamnen.
Kélla: Jarnvagsmuseums arkiv.

Flygfoto fran nordvast med hamnen och delar av Nyk&pingsan. Gruppen av sjobodar/magasin
har storre koncentration innan nya vagbron tillkom under 1960-talet. T.v. syns NK:s verkstéader
och dess ostra upplag for sagat virke i det som senare skulle komma att bli kvarteret
Bradgarden (darav forstas namnet). Kalla: Jarnvagsmuseums arkiv.
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Vy &r 1908 fran nordvast pa ostra stranden med jarnvagssparet fran NK:s verkstader ned till
hamnen. T.v. de gamla hamnmagasinen, och framfor det murade spannmalsmagasinet for
Storhuskvarn lagre sadana, som idag ar rivna. Den gamla hamnbron, svangbron, syns éver
vattenspegeln. Kélla: Tekniska museets arkiv.

Vy fran syd\}ést 6ver Gstra sidan av hamnen. Antalet aldre sjdbodar/magééin ar
omfattande norr om storhuskvarnen. T.v. i bild skymtar en byggnad tillhérig NK:s

verkstader. Foto u.a. men troligen tagen kring 1930. Kéalla: Sérmlands museum.
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Utsikt 6ver hamnbodarna i Nykoping och den gamla hamnbron, svangbron, som blev klar ar
1888. Foto daterat 1935. Idag & magasinen langst t.v. och héger rivna. Kalla: Sérmlands

museum.

Flygfoto taget efter 1962 (silobyggnaden t.v. uppfordes da) och 1966 da den nya vagbron
Oppnades. Har aterstar endast fyra sjébodar norr om Hamnvagen och den &ldre Skeppsbro-
vagen ar nu omlagd for att skapa en sékrare trafikféring genom omradet och omdopt till

Folkungavagen. Kélla: S6rmlands museum.
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Den aldre s. k. svangbron vid Hamnvagen stod klar 1888. Bron gjorde det mdjligt att aka tag
over an till hamnen och for segelbatar att segla vidare in i staden. Direkt vid bron, pa ans ostra
sida, byggdes en vandskiva. Den gjorde det mojligt att forbinda bade ett stickspar fran
Oxelésundsbanan via Hamnvagen och med det industrispar som forband bl.a.
verkstadsanlaggningar pa ostra sidan an med hamnen. Deta blev &n mer trafikerat vid
tillkomsten av NK:s verkstader och senare, 1949, till ANA.

1963 genomférdes en andring och utvidgning av stadsplanen fér 82 kv Pilen, 83 kv. Lonnen, 84
kv. Syrenen, 102 kv. Asken m.fl, samt delar av Fagelbo och Kungshagen. Detta i samband med
en planerad ny broférbindelse mellan Brandholmsvégen ( delen som idag bendmns
Hantverksvagen) och Hamnvégen. Planomradet ingick som en del i planlaggningen av
omradena stder om Rosenkalla samt mellan Ringvagen och Stadsfjarden. Avsikten var att med
Lennings vag - Brandholmsvagen skapa en sa langt mojligt fasadfri lokal huvudled. Har tanktes
kommunen tillampa mera liberala hastighetsbestammelser an normalt inom staden.

Planen medférde kulturreservatsbestammelser for de magasin som da hade adresserna 1-3
Tvargatorna och skulle passeras med Brandholmsvéagen, &ndra Folkungavagens strackning och
skapa ny utfart frdn Ringvagen. "De gamla magasinen mellan 1:a och 3:e Tvargatorna maste
anses ha ett sa stort kulturhistoriskt och framfér allt stadsbildningsmaéssigt varde, att de foreslas
intagna i stadsplanen inom omrade for byggnad av kulturhistoriskt varde.”

N

-

Figur 24. Uts‘nitt ur 1963 ars detaljplan P63-3 for omiaggning av vagarna med ny trafikforing i
omradet. Kélla: Stadsarkivet, Nykoping.

1965 stangdes den gamla svangbron och ersattes aret efter med en fast hamnbro avsedd for
bilar. Trafiken ut till Nykdpings hamnbana upphdrde 1976.
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Flygfoto 6ver dstra delen av hamnen dar stérre delen av sjébodar/magasin finns med.

Vy frén norr.
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Vy frén sydost. Kalla: Google maps.

Vy frén soder. Kélla: Sérmlands museum 2019.
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4 Fotovyer

Foto t.v. Folkungavagen séderut. Bostadsbebyggelse pa Ostra sidan i tre vaningar och inredd

vind fran 1950-talet.
Foto t.h. Folkungavagen langre soderut med en kontorsbyggnad fran tidigt 1800-tal, darefter

flerbostadshus i fyra vaningar uppforda pa 1980-talet.

Foto t.v. Folkungavagen med kvarteret Bradgarden t.v. och hotellet i kvarteret Kompaniet t.h.
Foto t.h. Pagaende produktion av flerbostadshus i kvarteret Bradgarden 1. Del av Rattscentrum

i kvarteret Bradgarden 2 t.v.

Foto t.v. Vy fran Oster dar Folkungavagen svanger runt kvarteret Bradgarden med bebyggelsen

i kvarteret Kompaniet.
Foto t.h. Vy fran sydvast mot kvarteret Bradgéarden i sodra &nden av Folkungavagen.
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Foto t.v. Vy fran nordvast mot de bevarade hamnmagasinen fran 1700-talet. T.v. passerar
Folkungavéagen.
Foto t.h. Vy fran sydvast med kurvaturen av Folkungavagen mot kvarteret Bradgarden.

Foto t.v. Vy fran sydost mot kvarteret Bradgarden 3.
Foto t.h. Vy fran sydost med parkeringsytan i kvarteret Bradgarden 3 och bebyggelsen i
kvarteret Kompaniet samt Rattscentrum t.h.

Foto t.v. Vy fran norddst med de aldre hamnmagasinen t.v. och kvarteret Kompaniet t.h.
Foto t.h. Vy mot kvarteret Bradgarden 1 och Folkungavagens moéte med Ringvagen.
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Foto t.v. Vy fran soder med aldre hamnbebyggelse pa ostra kajen.
Foto t.h. Vy fran sydost pa Ostra kajen med den gamla magasinen i fonden och ny bebyggelse i
kvarteret Bradgarden 1 under uppforande.

Foto t.v. Vy fran sydvast med aldre hamnbebyggelse pa Gstra kajen.
Foto t.h. Vy fran véastra sidan av Nykopingsan norr om Hamnvagen.
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5 Detaljplaneforslag - volymskisser

Hemso Hissen 08 AB har erhallit planbesked med syftet att mojliggora for bostader, kontor och
vard (sarskilt boende) inom planomradet kvarteret Bradgarden 3. Detaljplanen ligger i utveck-
lingsomradet for Fagelbo, Sédra, som pekas ut som framtida tat blandstad. Omradet ar enligt
oversiktsplan lampligt att utveckla till stadsliknande karaktéar i kvartersstruktur med blandning av
bostader och arbetsplatser. Har blandas bostader med en betydande del offentlig och kommer-
siell service. Arbetsplatser och bostader kan blandas i kvarteren eller placeras i olika kvarter.

Aktuellt planomrade ar ca 4510 kvm och inkluderar gc-vagen i soder. Det ligger precis norddst
om Folkungavagens rundning vid Nykoépingsan.

Hemsos karnverksamhet ar samhallsfastigheter, varje ar utvecklas flera skolor, aldreboenden
och annan social infrastruktur. Hemso utreder i detta fall dldreboende med inslag av trygghets-
boende eller bostadslagenheter. Skillnaderna mellan &ldreboende och trygghetsboende utgors
av att trygghetsboendet framst &r vanliga hyresratter forbehéalina +65 - 70-aringar med en
gemensambhetslokal i bottenplanet dar vissa gemensamma aktiviteter erbjuds varje dag. Aldre-
boendet ar reserverade for dldre personer som &r i stort behov av vard och omsorg dygnet runt.
Dessa lagenheter ar betydligt mindre, vanligen 32 - 35 m2, och har finns en gemensam matsal
med kok i anslutning till varje vaningsplan.

Med Nykopings énskemal om en flexibel plan har aven forutsattningar for vanliga bostader
studerats i gestaltningsprogrammet och integrerats i detaljplanen.

Larsson arkitekter, Stockholm, har uppdraget att utreda, skissa bebyggelse for planomradet, ta
fram ett gestaltningsprogram samt detaljplaneférslag. Forslagen redovisas kortfattat nedan.

5.1 Beskrivning av bebyggelsestruktur

Bada forslagen for kvarteret Bradgarden 3 visar ett kvarter med sluten gard mot Folkunga-
vagen. En hogre enhet i vinkel mot norr och ¢ster omfattar fem vaningar och vindsplan med ett
hogt sadeltak med en rak och spetsig gavel. Den ostra forlaggs mot granden till Bradgarden 1
och dess hogre bostadsbebyggelse. Mot sydvast aterfinns en lagre enhet i tre vaningar och
likasa vindsplan med hogt sadeltak. Denna har tresidig front mot Folkungavagen. Oppningar for
ljusinslapp till den slutna garden finns mot vaster och soder dar garden forlagts en vaning upp
frén vagen.

De foreslagna volymerna har sin hdgsta nivd mot Bradgarden 1 och mot Rattscentrum som i sin
tur har en slutenhet mot sdder, men i lagre skala. Den lagre skalan mot Folkungavagens
kurvatur moéter framfér allt de gamla hamnmagasinens skala och de éppna partierna skapar
variation bade i vaster vid hotellet och séder mot trafikfloden i vagmaoten och rondell.

Beroende pa val av innehdll kommer balkonger att gestaltas och placeras olika.

5.1.1 Alternativ aldrebostader och trygghetsboende

Antal lagenheter i detta forslag uppgar till 80 stycken aldreboende + 18 stycken
trygghetsboende.

BTA aldreboende ca. 8 100 mz

BTA inglasad balkong. ca. 250 m?

BTA trygghetsboende ca. 2 080 m?

Moérk BTA ca. 1 070 m?2

Total BTA ca. 11 500 mz

5.1.2 Alternativ bostader

Antal lagenheter i detta forslag uppgar till 96 stycken.
Ljus BTA ca. 9 500 m?
Inglas. balkong BTA ca. 570 m?
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Mork BTA ca. 540 m?
Total BTA ca. 10 610 m2

Figur 25. Situationsplan 1:1000. Utsnitt ur Gestaltningsprogram for Bradgarden 3, Nykoping,
Forhandskopia nr 1, 2023-03-20, Larsson arkitekter.

Figur 26. Volymstudie, daterad 2024-03-06, Larsson arkitekter.

5.1.3 Gestaltningsprogram

| forhandskopian av gestaltningsprogram for Bradgarden 3 foreslas generella principer for
kvarterets utformning, saval 6vergripande som i detaljer, i gaturum och mot gard. Sektioner
visar ny bebyggelse i forhallande till omgivande gaturum och byggnader. Volymerna gestaltas
med sadeltak med hoga, vertikala gavlar.

Anders Stjernberg AB, Byggnadsvard & kulturmiljé, Kungsklippan 20, 112 25 Stockholm. Telefon 0700-60 04 03
Org.nr 559411-8621 F-skattebevis



ANDERS STIERNBERG AB
Kulturmiljpanalys detaljplan Bradgarden 3 Sida 47 (64)

Figur 27. Sektioner mot Slottstradgardsgatan och Torget. Ur Gestaltningsprogram for
Bradgarden 3, Nykdping, Férhandskopia nr 1, 2023-03-20, Larsson arkitekter.

Figur 28. Sektioner mot Folkungavagen och Kokstradgardsgrand. Ur Gestaltningsprogram for
Bradgarden 3, Nykoping, Férhandskopia nr 1, 2023-03-20, Larsson arkitekter.

Fasaderna ska delas in enligt en grid - princip med horisontella och/ eller vertikala delningar. De
horisontella elementen ska accentuera vaningshojden och bryta ner skalan; den vertikala
rytmen skapa lugn och tydlig avlasbarhet. For att halla samman gestaltningen upprepas
fasadernas rytm och indelning runt hela kvarteret, men Larssons understryker att det ar viktigt
att byggnadsvolymerna framhavs och far en egen identitet. Darfor bryts fasadernas gestaltning
(uppdelning/ rytm/material/kulér) i lankbyggnader eller kortare fasadpartier som ges ett eget
uttryck for att forstarka 6vergangen mellan tva trapphus/ byggnadsvolymer.

Tydliga gavelmotiv ska efterstravas for att samspela med de framtrédande gavlarna hos
grannfastigheten Bradgarden 1. Principer for fonstersattning, balkong eller bursprak kan med
fordel utarbetas for gavellagen for att accentuera motiven ytterligare. Val av material och
eventuella reliefer kan anvéndas for att med visuellt bryta upp fasaden och tydliggora gavelns
konturer.

Sockelvaningen ska vara stangd och sammanhallen runt hela kvarteret for att skapa en
stadsmassig gatumiljo. Vaningshéjden ar nagot hogre an normalplan och foreslas utforas
indragen fran ovanliggande vaningsplan for att uppna en tydlig visuell skillnad mot ovanliggande
vaningar. Indraget kan forstarkas av en skugglist eller utskjutande horisontalband i ovankant, for
att markera 6vergangen mellan normalplan och sockelvaning.
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5.1.4 Material och kulorer

Larsson arkitekter resonerar kring materialval och kul6rer fér de nya byggnadernas exteriorer.
Fasaderna foreslas utférda med traditionella byggnadsmaterial som handslaget tegel, trapanel
och socklar i natursten. Genom detta skapas en koppling till de omgivande byggnadernas
fasadmaterial och traditionen fran NK:s rivna industribyggnader, som var murade i tegel med
omsorg om proportioner, material och detaljer. Hamnens aldre magasinsbyggnader i tré far ett
mjukare méte med den lagre bostadsvolymen l&angs Folkungavégen.

Figur 29. Fasadutsnitt med tra t.v. respektive tegel t.h. Ur Gestaltningsprogram for Bradgarden
3, Nykdping, Forhandskopia nr 1, 2023-03-20, Larsson arkitekter.

De hogre volymerna klas med tegel murat i exempelvis vilt férband, for att undvika monster-
bildning av stenarnas placering. Fasadernas langd delas upp genom att anvanda tegel i tva

kuldrer tillsammans med olika kulorer av tegelbruk. Med vertikala livforskjutningar som liknar
pilastrar och horisontella rullférband skapas en variation med lugn rytm, vars detaljering som
fangar slapljuset och ger liv till fasaderna éver dygnets ljusa timmar.

Det lagre bostadshuset langs Folkungavagen beklas med malad trapanel i bade liggande och
stdende format. De murade husens horisontella gérdelband av tillskiftat tegel gar igenom i
trafasaderna. Pa detta satt kan panellangderna utga efter bradgardarnas standardlangder som
séllan &r langre &n en vaningshojd. Aven gardsmiljon ges ett mjukare uttryck genom att
samtliga fasader, balkonger och loftgangar utfors i tra. For att undvika att ojamnheter
uppkommer i traets utseende 6ver tid ska denna laseras eller betsas.

For att uppna djupverkan i gatufasaderna foreslas livforskjutningar, nischer eller skugglister.
Fasaderna mot innergarden foljer samma principer for horisontell och vertikal indelning som
gatufasaderna, men kan ha en enklare och mer avskalad fasadgestaltning for att ge ett lugnare
och mjukare intryck mot den stangda garden.

En jamn fonstersattning ska hallas. Mot gatan utfors fonster och fonsterdérrar indragna med
minst 70 mm frén fasadens ytterkant for att skapa djup- och skuggverkan. Fonster kan utformas
med tat del nertill for att uppna 6nskad bréstningshojd invandigt.

Fonster och fonsterdérrar utfors utan sprojs och med en symmetrisk indelning vid férekomst av
vertikala mittposter. Val av material och kulér ska kontrastera fasadmaterial och kulor for att
lyfta fram fasaduppdelningens indelning. Fonster och fénsterddrrar utféras lika runt hela
kvarteret for att efterstrava sa fa fonstertyper som majligt.

Kulérerna varieras i jordnara toner i beige, brunt med nyans av rétt som binder samman
kvarteret och harmonierar med omkringliggande bebyggelse.
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Figur 30. Fasader mot Folkungavagen/Ringvagen. Forslag 2024-03-21, Larsson arkitekter.

Figur 31. Fasad innergard mot sydvast. Forslag 2024-03-21, Larsson arkitekter.

Figur 32. Fasad mot Slottstradgardsgatan. Forslag 2024-03-21, Larsson arkitekter.
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5.1.5 Vyexempel

Vy fran norr utmed Folkungavégen.

Vy frén sydost vid rondellen dar Hamnvagen méter Lennings vag.
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Vy fran sydvast i hamnen.

Vy fran sydvast norr om Hamnvagen.
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6 Konsekvensanalys

6.1 Beskrivning av kulturhistoriska varden i omradet

Soder om Nykopings stadskarna, vaster och dster om Nykopingsan, évergar centrumbebyggel-
sen i verksamhets- och omvandlade industriomraden. Oster om Nykopingséan, i kvarteren intill
Folkungavagens sodra del, blandas bebyggelse huvudsakligen fran 1980-talet i en nagot hogre
skala an i de centrala delarna av centrum. Overgangen frdn smaindustri till ett varierat innehall
med bostader, hotell och allmanna verksamheter som polis och tingsratt, har medfort en
blandad gestaltning med material som betong, tegel, puts &ven om volymerna huvudsakligen ar
horisontellt utbredda och férsedda med sadeltak. Onskemélen om att vidmakthalla en historisk
dimension i det nya i 1980 - talets planlaggning resulterade vaster om Folkungavagen i en
forenklad gestaltning utan ett storre intresse att se helheten. Att riva dldre bebyggelse och anda
forsoka skriva in byggnadskonstens historiska spar i den moderna byggindustriella processen
ar sallan framgangsrikt. Battre da att lata samtiden ta form, som i Byggnadsstyrelsens
myndighetskomplex, dar 1980-talets gestaltning ar tydligt lasbar och battre motsvarar tidens
entreprenadkoncept. Betydelsefullt att notera &r att Rattscentrum pa ett mer gestaltnings-
massigt intressant satt i sina detaljuttryck visar slaktskap till NK:s verkstader.

Bradgardens aldre historia

Markomradet inom kvarteret Bradgarden har historiskt utgjort en del av de slottstradgardar som
nyttjades for Nykopingshus under ett flertal arhundraden. Markomradet évergick under tidigt
1900-tal till Nykopings stad for framtida planlaggning. En mindre del av de kungliga tradgardar-
na har tagits i ansprak av Alla Helgona férsamlings utvidgning av kyrkogéarden i etapper?8.
Kopplingen till Nykopingshus och dess kungliga tradgardar ar efter manga forandringar pa
omse sidor om Nykopingsan inte lasbar idag.

Bradgardens industrihistoria

Markomradet intill Nykopingsans ostra sida har under 1800- och 1900 - talet nyttjats for industri-
verksamhet, under 1900-talet for Nordiska kompaniets verkstader samt Saab — ANA:s bilfor-
saljning. Dessa byggnader revs under 1980-talet. Det kvarvarande omradet med foérsaljnings-
hall och kontor samt uppstallningsplats for Saabs bilar inom kvarteret Bradgarden har nyligen
rivits efter faststallandet av detaljplanen for Bradgarden 1 ar 2020. Forutom ett aldre kontorshus
fran forsta halften av 1800-talet langre nordvést om kvarteret Bradgarden - i hojd med kyrkogar-
dens avslutande parkeringsyta mot Folkungavégen - har vare sig industrierna intill Nyképingsan
eller verksamheten inom Bradgarden lamnat nagra fysiska spér efter sig, dess historia ar inte
heller lasbar idag. Endast kvartersnamnet minner om verkstadernas upplag av sagat virke for
dess mobeltillverkning.

Bradgardens omgivande miljo

Fastigheten Bradgarden 3 innehaller inte ndgra byggnader. Idag bestar den 6ppna asfalterade
ytan av parkeringsplatser. Majoriteten av den omgivande bebyggelsen utgoérs av flerbostadshus
och ett hotell i fyra vaningar fran 1980-talet, en nagot lagre enhet med polis och tingsratt fran
samma decennium, samt flerbostadshus i 4 - 7 vaningar. P& sodra sidan av Folkungavagens
svangda kurvatur finns ett gras- och tradforsett markomréde med aldre bebyggelse bestaende
av hamnmagasin fran 1700-talet, alla i tra. De kvarvarande hamnmagasinen speglar en tidig
historia for etableringen av Nykopings stad dar vattenvégarna var avgérande; senare i form av
narheten till sjéfart och handel for stadens tillvaxt. Magasinen omtalas framst som spannmals-
magasin for stadens eget behov, hallna av handelsman och boénder frdn omlandets aker-
landskap innan staden expanderade ¢ster om an. Byggnaderna ar dessutom sedan lang tid,
fore faststallelsen av kulturmiljons riksintresseomrade, skyddade i Nykopings kommunala
planlaggning (1963), vilket betonar det lokalhistoriska vardet. Nykopings utveckling under 1900-
talet till idag har medfért att byggnaderna i stort har forlorat sitt historiska sammanhang.

18 Numera Nykopings férsamling.
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Narheten till Nykdpingsan och hamnstraket medger dock fortfarande en form av historisk
lasbarhet, genom dess alderdomliga pragel i ett modernt stadslandskap.

Sammanfattning av kulturhistoriska varden

Soérmlands museum bedomde 2015 att kvarteret Bradgarden 2 inte har ndgot kulturhistoriskt
varde, men kan ha en positiv betydelse for stadsbilden. Det géller &ven bostadsbebyggelsen i
kvarteret Kompaniet vaster om Folkungavagen. Hotellet séder om dessa har ett utpekat
kulturhistoriskt varde, som narmast motsvarar varsamhetsnivan i Plan och bygglagen, 8 Kap
817. De byggnader som aterfinns i omradet med hogsta varderingen — sarskilt vardefull - utgors
av hamnmagasinen i séder samt norr om flerbostadshusen utmed Folkungavagen. Dessa
varderingar motsvarar forvanskningskriteriet i PBL 8 Kap §13.

Det kan idag vara pa sin plats att lyfta fram Rattscentrum som betydelsebarande for stadens
sena historia, de kulturhistoriska vardena kan kopplas till dess samhdérighet med statlig mark i
omradet, liksom referenserna till tidigare verksamhet i omradet.

Med detta sagt ar det emellertid tydligt att mycket litet aterspeglar stadsomradets historiska
djup, vare sig vi talar om den kungliga etableringen av Nykdping eller 1800- och 1900-talets
industrihistoria. Har saknas i hég grad kulturhistoriska varden déar endast de kvarvarande
hamnmagasinen i séder ger ledtradar till stadens langa historia. Det synligt lasbara utgor
resultatet av en sentida modern stadsutveckling, som praglas av tidstypisk gestaltning utifran
planinitiativ och byggindustriella processer. Den samverkande gestaltningen i utvecklingen de
senaste 50 aren har funnit manga skilda uttryck dar den historiska kopplingen huvudsakligen
soks i planbeskrivningen for kvarteret Kompaniet fran 1984. Staden ansag det vardefullt att ny
bebyggelse skulle knyta an till det formsprak som fanns i de aldsta industribyggnaderna
betraffande materialval, takutformning etc. Hotellet fick darfér en mer profilerad kostym i rott
tegel, borgliknande torn och gavelmotiv, och bostadshusens prefabelement, som méalades i
ljusa kulérer, kompletterades med spréjsade fonster och en péklistrad dekor som i sin art ska
fora tanken till en svunnen tid. Gestaltningen har kallats postmodern, alltsa det som knyter an till
tiden fore modernismen, och skiljer sig betydligt frAn det under samma decennium uppforda
Rattscentrum. Den samlade karaktaren i omradet ger en splittrad stadsbild som annu soker en
identitet.

6.2 Kanslighet och talighet

Bradgarden 3 ligger i 6stra delen av "Hamnomradet”, som i OP:s stadssiluettanalys anses ha en
betydande inverkan pa stadssiluetten genom sin nara koppling till stadskarnan, &rummet samt
hamnen och Stadsfjarden. Det ska noteras att kvarteret Bradgarden ligger langst norrut i detta
omrade bortom det som bedéms vara i riskzonen. Planomradet fér Bradgarden 3 ligger utanfor
riksintresse for kulturmiljovarden Nykoping (D 57), om &n i dess direkta narhet. Fastigheten
Bradgarden 3 har respektfulla avstand fagelvagen till flera viktiga uttryck i riksintresseomradet.
Till Nykopingshus ar det omkring 260 meter, till Alla Helgonakyrkan &r det drygt 300 meter, till
St. Nicolai kyrka ar det 650 meter och till Stora torget med residenset och det f. d. radhuset ar
det omkring 700 meter.

| stadssiluettsanalysen rekommenderas att framtida exploatering i "Hamnomradet” bor sattas i
relation till stadskarnans samlade laga hojdskala om tre till fyra vaningar. Hogre bebyggelse
fran fyra vaningar och uppat anses medféra en hog risk for paverkan pa upplevelsen av
Nykdpingshus — framfor allt fran norr i &rummet. Hamnomrédet anses i analysen vara ett
omrade som ar mindre taligt for forandringar for att inte paverka riksintresset negativt. Daremot
anses enstaka inslag av hogre byggnadshojder i den Gstra delen av delomradet kunna tillatas.

Strax intill i nordost i kvarteret Bradgarden 1 uppfors ny bebyggelse med bade stor utbredning
och hojd. | en redan splittrad stadsbild uppfors flerbostadshus i upp till 7 vaningar dar dagens
ideal av variation i bade delar och helhet forskjuter tyngdpunkten och medfér en dominans i
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omradet. | den antikvariska konsekvensanalysen for Bradgarden 1 menade Nyréns?1 att
planomradet ligger i en skarningspunkt mellan olika stadsmassiga typologier utan att direkt
ansluta till ndgot bostadsomrade och att det inte fanns nagot att erinra gallande planstrukturen
ur antikvarisk synpunkt. Vidare bedémde Nyréns att valda vyer visade att bebyggelsen skulle
medféra en paverkan pa uttrycken for riksintresset for kulturmiljo, men inte innebara risk for
pataglig skada pa dessa.

Mot bakgrund av tidigare kulturmiljpanalyser fér htg bebyggelse i det i OP avgransade "Hamn-
omradet” bedoms kvarteret Bradgarden 3 vara taligt for nya tillagg da tomten utgérs av en stor
obebyggd asfalterad yta med markparkering.2® Ny bebyggelse innebér inte vare sig rivning eller
ombyggnad av befintlig bebyggelse, sdsom exempelvis var fallet i Bradgarden 1.

Planerad bebyggelse for Bradgarden 3 ar delvis lagre an den som uppforts i Bradgarden 1, men
till stérsta delen i norr och 6ster jamférbar i skala. De bedémningar som gjordes avseende hojd
och paverkan pa siluetten for Bradgarden 1 kan darmed indikera storre talighet i detta avseen-
de. Det kan ocksa noteras att féreslagen nedtrappning i kvarteret mot vaster foljer metodiken i
gestaltningen i kommunens samradsforslag i planomradet for Spelhagen. Ny bebyggelse i
Bradgarden 3 har planmassig slaktskap med Bradgarden 1 och starker stadsdelsomradet
utifrdn 2020 — talets utvecklingsambitioner for Nykoping.

Det ar framst den aldre bebyggelsen séder om Bradgarden 3, de mycket gamla hamnmaga-
sinen pa andra sidan Folkungavéagens sodra kurva mot Ringvagen, som paverkas i ett
stadsbildsperspektiv. Dessa ar ett historiskt vitthesbord i en skala och i material som avviker
frdn omgivningen, och magasinen maste visas hansyn vid planering av ny bebyggelse. Den
kulturhistoriskt vardefulla miljon inom Oster 1:18 - 21 &r extra kanslig for val av skala och
materialval &ven om det i samtliga 6vriga naromraden kring Bradgarden 3 finns en stor talighet
for nya tillagg. | detta ingar en stor utmaning vid gestaltningen.

6.3 Konsekvenser av aktuellt férslag

6.3.1 Konsekvenser avseende Miljdbalken och riksintresset

Kvarteret Bradgarden 3 ligger utanfor riksintresseomradet for Nykopings stad, om an i dess
narhet. | underlagen till OP finns en kulturhistorisk omradesbeskrivning for Nykopings tatort. Av
de fem delomraden som beskrivs och analyseras ska understrykas att kvarteret Bradgarden
ligger langst norrut i Verksamhetsomraden, bortom det som beddéms vara i riskzonen dar ny
exploatering kan paverka befintliga kulturmiljovarden. Kvarteret, liksom hela omradet i sig,
anses relativt taligt for nya tillagg, framst pa de stora obebyggda ytor och markparkeringar som
finns inom omradet.

| den stadsbildsanalys, vars syfte ar att underlatta bedémningar av var i staden det kan vara
lampligt att placera byggnader med relativt hoga byggnadshojder i forhallande till riksintresset,
noteras att hogre bebyggelse i Hamnomradet — ett av sex analyserade omraden - kommer att
paverka stadssiluetten, framst sett fran norr mot Nykdpingshus, men enstaka inslag av hogre
byggnadshajder i den Gstra delen av delomradet kan tillatas. | detta omrade ingar den aktuella
Bradgarden 3, som inte pa nagot satt paverkar synligheten av Nykopingshus i vyer fran vare sig
norr eller andra betydande vypunkter.

Betraffande den nu uppforda hoga bebyggelsen i upp till 7 vaningar i kvarteret Bradgarden 1
instamde Mark- och miljodomstolen i den bedémning som kommunen och lansstyrelsen gjort
tidigare - ett genomférande av detaljplanen kommer inte vasentligen att férandra omradets
karaktar pa ett satt som patagligt skadar det berorda riksintresset for kulturmiljon.?! Detta méaste

19 Bradgéarden 1 Nykoping Antikvarisk konsekvensanalys 2018-10-02 - rev 2018-11-30. Sid 31f.

20 Detta understryks ocksd i sammanstéllningen av kulturhistoriska omradesbeskrivningar, Nykopings
tatort, utford av Kmv-forum och Reuter Metelius kulturmiljospecialister, 2019. Sid 78.

21 Se dom i malet P 4297 - 19, datum 2020-09-29.
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anses vara normerande aven for ny bebyggelse i Bradgarden 3, som inte heller ligger inom
riksintresset eller forandrar nagot av de forutsattningar som gallde Bradgarden 1.

Det ska understrykas att den géllande beskrivningen av riksintresset, dess motiv och uttryck,
utgar fran Riksantikvarieambetets senaste version ar 2020. | denna ingar inte vyer och siktlinjer
specifikt i riksintressets uttryck. Det &r darmed inte nagon fraga som behover analyseras
djupare utifrAn Miljobalken 3 kap. §6 avseende pataglig skada pa natur- och kulturvarden.
Daremot ar det fortsatt en stadsbildfrdga som ska bedémas utifrdn Plan- och bygglagen.

6.3.2 Konsekvenser Plan- och bygglagen

I Nykopings senaste oversiktsplan (2022) noteras att huvuddelen av kommunens bebyggelse-
utveckling kommer ske inom Nyképings centralort. Som grundlaggande princip for stadens
hallbara tillvaxt framhalls omvandling och komplettering av redan bebyggd mark. Nya
bebyggelseomraden i centrala och halvcentrala lagen ska vara stadsmassiga, med tat
bebyggelse och med tydliga klart definierade gaturum, och ny bebyggelse kan tillatas bli hogre
an befintlig bebyggelse. Denna andring av skala kan prévas i centralortens utvecklingsomraden
och langs storre gaturum samt vid platsbildningar och torgmiljoer.

| 6versiktsplanen understryks ocksa att befintliga kulturmiljder och unika karaktarsdrag pa
platsen ska identifieras och analyseras for att sedan tas tillvara i utvecklingen och bidra till den
nya bebyggelsens attraktionskraft och identitet. Kulturvarden ska alltid beaktas i kommunens
planering, lovgivning och byggande. Tillagg och férandringar ska ta hansyn till och samspela
med befintliga byggnaders, bebyggelseomradens och landskapets varden och kvaliteter.

Kvarteret Bradgarden 3 innehaller inte nagra byggnader och saknar i sig kulturhistoriska
varden. ldag bestar den 6ppna asfalterade ytan av parkeringsplatser. Majoriteten av den
omgivande bebyggelsen utgérs av flerbostadshus och ett hotell i fyra vaningar fran 1980-talet,
en nagot lagre enhet med polis och tingsratt fran samma decennium, samt flerbostadshus
under uppférande i 4 - 7 vaningar. Endast pa sddra sidan av Folkungavagen finns ett gras- och
tradforsett markomrade med aldre hamnmagasin frdn 1700-talet, alla i tra, och lankade till det
gamla hamnomradet séder om Hamnvagen. Nykopings utveckling under de senaste 125 aren
har medfort att byggnaderna i stort har forlorat sitt historiska sammanhang. Narheten till
Nykopingsan och hamnstrdket medger dock dnnu en historisk lasbarhet, genom dess
alderdomliga pragel i ett modernt stadslandskap.

Mycket litet i Ovrigt aterspeglar stadsomradets historiska djup, vare sig vi talar om den kungliga
etableringen av Nykoping eller 1800- och 1900-talet industrihistoria. Den splittrade stadsbilden
ger framst uttryck fér en sentida modern stadsutveckling, som praglas av tidstypisk gestaltning
utifrén planinitiativ och byggindustriella processer och som annu soker en identitet.

Att bebygga den dppna parkeringsytan i Bradgarden 3 mojliggor battre stabilitet i befintlig
stadsbild. Genom att sluta 6stra sidan av Folkungavagen med hégre bebyggelse knyts
volymerna visuellt nArmare Bradgarden 1 och med 2020 - talets gestaltningsideal avsiktligt
narmare Bradgéarden 2 i sina ambitioner. Denna del av Nykopings Oster ges en véalgoérande
modern tyngdpunkt dar upplevelsen fran 1980 - talets brokiga uttryck pa vastra sidan av
Folkungavéagen kan tonas ned.

Gestaltningsprogrammet som redovisas av Larsson arkitekter ar bade gediget och genomtéankt.
Gestaltningen har ett eget tilltal som ar vélgérande i den splittrade omgivningen. Med lyhdrdhet
fér omgivningens ljusa fargskala och val av traditionella material som tegel och tra skapas
historisk samhorighet i bade langa och korta tidsperspektiv. Har finns ocksa en antydan av
koppling till industriarkitekturen i exempelvis NK:s verkstader, men ocksa till 1940-talets
formsprak i fonsterstorlekarna utan att vara alltfor historiserande i helheten. Av de utféranden
som ger arkitekturen starkare karaktar och omgivningen en starkt identitet framstar de hogresta
gavelmotiven som mest lampade. Om forslaget gestaltas pa detta satt far Bradgarden och
stadsrummet bade stadga och kvalitet.
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Konsekvenserna av ny bebyggelse i Bradgarden 3 kan darfor anses uppfylla kraven i PBL 2 kap
86 dar avvagningar mot stads- och landskapsbild, natur- och kulturvarden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan uppfylls.

6.4 Rekommendationer

Nykopings OP 2040 anger den héar delen av staden som utvecklingsomrade for tat blandstad.
Med det avses stadsmassiga bebyggelseomraden med tat bebyggelse och med tydliga klart
definierade gaturum. Har ska ny bebyggelse tillatas bli htgre an befintlig bebyggelse, men ska
samtidigt ta hansyn till den méanskliga skalan samt balansen mellan byggnader, uterum och
manniskor.

En sadan skalforskjutning och téathet har redan tillatits for Bradgarden 1. Det ar darfor naturligt
att anpassa Bradgarden 3 till en sadan vision och forsoka uppné en stadsmassighet dar fastig-
heten tillats sluta gaturummet utmed Folkungavagen i dess méte med Ringvagen. Slutenheten
bor dock lattas upp pa sadant vis att lagre volymer efterstravas mot gatan och hogre mot
intilliggande fastigheterna Bradgarden 1 och 2. En successiv nedtrappning med en lagre
hoérnvolym utmed Folkungavéagens kurvatur knyter an till de &ldre hamnmagasinens lagre
sammanhang och gor det mgjligt att uppleva stadens succesiva utbyggnad fran bade arummet
och hamnomradet.

Uppgiften i omradet kraver framfor allt en komplettering av stadsbilden, som kan skapa sam-
horighet med det sena 1900-talets utveckling i Hamnomradet. En samlande faktor och
karaktaristiskt for den mycket varierade omgivningen kring Bradgarden 3 &r den ljusa
fargsattningen med tonvikt pa gult-rosa-rott fran flera decennier. Egentligen ar det endast den
nya bebyggelsen i Bradgarden 1 som avviker i detta hanseende, men dven denna har en
kuldrvariation som delvis anknyter till omgivningen.

D& hamnmagasinen signalerar en aldre tids materialval av tra, liksom bade hotellets och
Rattscentrums fasader aterspeglar ett traditionellt tegel med varierande branning och
aterspeglar en historisk gestaltning enligt davarande detaljplan, kan inriktningen av traditionellt
hallbara material for gestaltningen av volymerna i Bradgarden 3 vara en viktig utgdngspunkt,
vilket ocksa kan regleras i den nya detaljplanen.

Anders Stjernberg AB, Byggnadsvard & kulturmiljé, Kungsklippan 20, 112 25 Stockholm. Telefon 0700-60 04 03
Org.nr 559411-8621 F-skattebevis



ANDERS STIERNBERG AB
Kulturmiljoanalys detaljplan Bradgarden 3 Sida 57 (64)

Bilaga 1. Planhistorik
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6.4.1 Stadsplan P 23-1

Figur 1. Utsnitt ur stadsplanen P 23 - 1. Har visas de befintliga delarna med sin bebyggelse,
samt nya utvecklingsomraden A-E, som utgor nya byggnadskvarter. Strax utanfor planomradet
i soder aterfinns de gamla sjobodarna i hamnomradet.

| en stadsplan som utarbetades redan 1913, men som godkandes forst 10 ar senare, planlades
ett storre omrade av centrala Nykoping. | detta ingick aven delar 6ster om Nykopingsan. Det
fanns idéer om ytor dster och soder om Ostra kyrkogarden, men for dessa soktes inte god-
kannande. | dessa avsnitt ingick det som sedermera skulle bli kvarteret Bradgarden. Planen
visar tydligt Nordiska kompaniets verkstader intill davarande Skeppsbrovagens vastra sida.
Sydvéast om Ostra kyrkogarden finns ett avsnitt som tanktes som en grén férgard och som inte
fick bebyggas. Har syns ingen kompletterande bebyggelse.

6.4.2 Stadsplan P 42 -3

Figur 2. Utsnitt ur stadsplan P 42 - 3. Utanfor planomréadet aterfinns Ostra Kungsladugarden
strax i Sydost, liksom de aldre hamnmagasinen i sdder, vilka till antalet ar fler &n de som senare
har sparats. NK:s materialgardar ligger inom det som ska bli kvarteret Bradgarden.
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Denna stadsplan séder om Ostra bergen signerades av lansarkitekt Arvid Stille 1942. Planen
omfattar omraden soder om kvarteret Rosenhall, bl. a. kvarteren Lammet, Geten, Killingen,
Vargen och Pilen, som anvisas for bostadsbebyggelse i huvudsakligen tre vaningar. Langre
soderut finns tva stérre omraden som destineras till smaindustri, framtida kvarteren Bradgarden
- dar Nordiska kompaniets materialgardar breder ut sig - och Asken soder om Ringvagen.

6.4.3 Tomtméatning av tomt nr 1 Bradgarden

Figur 3. 1961 genomfordes en tomtmaétning av nr 1 i kvarteret Bradgarden. Utsnitt ur plankartan.

Ar 1961 fastlas till indelning av del av 98 kvarteret Bradgérden & Oster en med nr 1 betecknad
tomt. Totalytan utgér drygt 9000 kvm. Den innebéar da en andring av planen fran 1942.
Kvarteret har inte tidigare varit foremal for tomtindelning. Tomten anvands sedan tidigare for
bilindustriandamal p& NK:s materialgard och har finns ocksa en leveranshall for bilar uppférd.
De tv&d markagarna i omradet — Nordiska kompaniet och Nykopings stad — dgde tidigare ett
antal stadsagor i omradet, vilket framgar av en bilagd fastighetsforteckning. Men en uppgorelse
mellan dem leder fram till tomtindelningen.

6.4.4 Andring av planen fran 1942

| ett beslut av stadsfullméaktige 1964 forandras delar av gatustraket sdder om kvarteret
Bradgérden. Aret innan hade en andring av stadsplanen fr&n 1942 kommit till stdnd genom
planen P 63 - 3. Planomradet ingar sdsom en del i omradena stder om Rosenkalla samt
Ringvagen och Stadsfjarden. Justeringar i vagdragningar séder om Ringvagen ar ndédvandiga
da en ny bro 6ver Nykopingsan ska placeras i ett forandrat lage av gatutekniska skal. | planen
bildas ett omrade for kulturreservat K kring de &ldre hamnmagasinen.

6.5 Gallande detaljplaner for kvarteret Bradgarden 3

For omradet kring kvarteret Bradgarden finns flera detaljplaner som speglar dess mer moderna
historia och utvecklingen i omradet sedan 1980-talet.
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6.5.1 Gaéllande detaljplan for Oster 1:18-1:21 de gamla magasinen

Figur 4. P81-07 Andring av stadsplan fér 1:a Kompaniet och 98:e kvarteret Bradgarden m. fl.
& Oster.

Planens omfang &r stort. | denna plan ingick kvarteret Bradgarden med bade handel och
smaindustridandamal. Den norra delen av kvarteret, narmast kyrkogarden, reserveras for allmant
andamal. Denna del kom nagra ar senare att nyttjas for Rattscentrums uppforande i enlighet
med planen P 84 — 17 (se nedan).

Planbeskrivningen hanvisar till en gjord lokalbehovsutredning dar det framkommit att polishus-
tomten kan rymma saval polisvasendet som tingsratten med framtida utbyggnadsmojligheter.
Har medges bebyggelse i upp till tre vaningar i planforslaget. Langst dsterut i planen reserveras
en tillfartsvag som huvudinfart for Saab - ANA:s forsaljningsomrade, men ocksa for polisens
nyttjande for det planerade Rattscentrum. Det noteras ocksa att Saab - ANA har ytterligare tva
infarter. Den vastligaste, som ur siktsynpunkt anses mindre valbelagen, ska endast héllas
oppen for interna transporter mellan kvarteren Kompaniet och Bradgarden. Aven i soder finns
en utfart som anses vara illa placerad och darfor ska anvandas i sa liten utstrackning som
mojligt.

Pa vastra sidan om Folkungavagen ligger Nordiska kompaniets verkstader kvar aven efter att
verksamheten lagts ned under 1970-talet och andamalsbestammelsen &r fortsatt industri.
Dagens anvandningssatt stammer val med generalplanens anvisningar. Fastighetségare (mark
och lokaler) var Saab - ANA som hade sin forsaljningsverksamhet i kvarteret Bradgarden.

Norddst om Hamnbron, norr om Lennings vag, aterfinns fyra aldre magasinsbyggnader av stort
kulturhistoriskt varde. | planen ingar dessa i ett kulturreservat, markerade med stort Q.
Reservatet omfattar ven ett magasin séder om Lennings vag.
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6.5.2 Gaéllande detaljplan fran 1984 med flera fastigheter i omradet Oster

Figur 5. Aktuell detaljplan, P 84-17 avser forslag till &ndring av 1:a kompaniet 98:e kv
Bradgarden m.m.

| gallande detaljplan fradn 1984 ingér flera fastigheter, forutom hela kvarteret Bradgarden aven
en mindre del av Oster 1:1 (parkmark séder om kyrkogarden) och stérre delen av kvarteret
Kompaniet, dock ej det vastra markomrade som tidigare planlagts i P-81-7 samt for NK-villan
2008 i plan P 08-26. | generalplanen fran 1970 aviserades industrimark i hela omradet. |
planbeskrivningen for plan P 84-17 konstaterades att "kvarteret Bradgarden saknar kulturlager,
varfor nybebyggelse kan ske utan utgravningskrav”.

Planbeskrivningen noterar vidare att omradets traditionella nyttjande som industriomrade kom-
mer att forandras. Mot Nykopingsan - Kompaniet 23 - uppfors bostadsbebyggelse dar en bygg-
ratt om ca 50 lagenheter placeras i som hogst tre vaningar. Fastigheten dgdes da av Skanska
Cementgjuteriet. Langs Folkungavagen koncentreras de olika verksamheterna, hotell och kon-
tor i kvarteret Kompaniet, dar Saab-Ana inte langre var dgare, men fortsatt i kvarteret Bradgar-
dens stdra del, dar dven Byggnadsstyrelsens forvaltningsbyggnader nu planlades i den norra.

Langs med Folkungavagen medges byggnader for hotell och kontor. For hotellet, narmast an i
sOder, ges byggratt i tre vaningar med inredd vind. For kontorsbyggnaden, som aven kan
innehalla bostader i de tva 6versta vaningarna, ges byggratt i fyra vaningar utan vind.

Intressant att notera &r att det i planens intentioner for kontors- och hotellbyggnaderna anses
vardefullt att knyta an till det formsprak som finns i de &ldsta industribyggnaderna, betraffande
materialval, takutformning etc. Har anges den ljusa putsade kontorsbyggnaden i norr (bevaras)
och den stora verkstadsbyggnaden med fasader i ljust rott tegel med horisontella betongband i
soder (rivs).

Parkeringsbehovet for hotell- och kontorsverksamheten tillgodoses med en gemensam parke-
ringsfastighet inom kvarteret Bradgarden med tillfart fran Folkungavagen. Tillfarten till anlagg-
ningen sker gemensamt via tillfarten pa den intilliggande fastigheten nr 2. F6r nuvarande
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Bradgarden 3 medger byggnadsratten (inom Tp - omradet i planen) en mdjlighet till 16sning med
parkeringsdéack.

6.5.3 Gallande detaljplan for kvarteret Bradgarden 2

Figur 6. Gallande detaljplan P16-14 for kvarteret Bradgarden 2.

Syftet med detaljplanen &r att &ndra markanvandningen fran allmant &ndamal till att mojliggora
anvandningen for kontor, vardcentral och skola - endast vuxenutbildning. Den tidigare planen
ovan fran 1984 avsag anvandning for allmant &ndamal, dvs all verksamhet med en offentlig
huvudman (stat, landsting, kommun). Fastigheten Bradgarden 2 hade vid denna planlaggning —
fore 2015 - overforts till enskilt agande och darfor maste en planandring goras for att bygglov
ska kunna ges for annat &n yttre och inre andringar. Exploateringsgraden ar satt till att 40% av
fastighetsarean far bebyggas. Detta ger en majlighet till viss nyexploatering inom fastigheten.

Planbeskrivningen uppméarksammar narheten till riksintresseomradet och de historiska
hamnmagasinen:

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden Nykdping (D 57).
Planomradet gransar aven till Alla Helgona kyrka, dar kyrkobyggnaden, kyrkotomten
och begravningsplatsen &r skyddade enligt 4 kap kulturmiljélagen. Ett genomférande
av planforslaget bedéms inte paverka namnda riksintressen negativt da det redan ar
exploaterad mark som tas i ansprék. For att inte paverka riksintressena negativt finns
mark som inte far bebyggas narmast, en exploateringsgrad ar satt som ger mojlighet
till viss nyexploatering men byggnadshdjden ligger kvar frAn nu gallande detaljplan.

| sbdra hornet av fastigheter gar riksintresse for naturvard in, N 37 Nykopingsan.
Planforslaget beddoms inte berdra och paverka riksintresset negativt.
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6.5.4 Gallande detaljplan for kvarteret Bradgarden 1

Figur 7. Detaljplan P 20-14 for angransande fastighet kvarteret Bradgarden 1 framtogs for att
mdjliggéra varierad bostadsbebyggelse.

Visionerna om stadens utveckling i FOP fran 2013 har mer fokus p& bostader &n tidigare. Av
planbeskrivningen framgar att planomradet angransar till, och tolkas in i, utredningsomradet for
hallbar tillvaxt "Kungshagen — Fagelbo”. Har ska strukturen i utvecklingsomradet bygga vidare
pa rutnatsstadens principer dar blandad bebyggelse innehaller bostader, kontor, service och
handel och en hig boendetathet (enligt FOP) med mer &n 150 invanare/hektar.

Cirka 3 kvadratmeter av den angransande fastigheten Bradgarden 3 omfattas av denna plan,
som utgor parkeringsyta. Den nya detaljplanen amnar omvandla ytorna till vagyta pa allman
platsmark.

Byggratterna i planen har varierande hojder fran 21 till 33 meter éver nollplanet. | sédra vinkeln
mot Ringvagen och angransande Bradgarden 3 finns en sarskild utformningsbestammelse dar
sarskilt hoga krav ska stéllas vid provning av byggnads utformning med hansyn till form, farg
och materialverkan. Utformningen av fasaderna inom hela planen ska uttryckligen varieras.

Avseende kulturmiljoaspekterna framgar enligt planbeskrivningen féljande (sid 7f):

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset dster om arummet. Planbeskrivningen redogor for
planférslagets paverkan pa riksintresset utifrdn upplevelsen av de utpekade karaktarsdrag som
ligger innanfor gransen for riksintresset. Detta har analyserats med hjalp av ett antal valda vyer.

Den antikvariska konsekvensanalysen22 som framst utgick ifrAn dessa vyer bedomde inte
planforslagets visuella paverkan vara av den grad att riksintresset riskerade att lida pataglig
skada. Anledningen anségs for staden innanfor rutnatsstrukturen med dess laga bebyggelse,
framst utgoras av ett betryggande avstand till aktuellt utvecklingsomrade, samt den befintliga

22 2018-10-02 / Rev 2018-11-30 Bradgarden 1 Nykoping Antikvarisk konsekvensanalys Nyréns
arkitektkontor
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bebyggelsen i kvarteret Bradgarden 2, Rattscentrum, som fran en vypunkt vid Alla Helgona
kyrkan, skymmer hogre planerad bebyggelse.

Aven de miljoskapande historiskt intressanta hamnmagasinen sydvast om planomréadet,
uppférda under 1700-talet, ligger innanfor riksintressegransen och upplevelsen av dem fran
vastra hamnen ansags paverkas av den féreslagna bebyggelsen. Paverkan bedémdes dock
inte innebara att majligheten att forstd och uppleva magasinen skadas till den grad att
riksintresset for kulturmiljo lider pataglig skada.
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